Ansbach

Hagyomanyos varosi szalloda 16 szobaval,
parkolohelyekkel, napelemekkel és 350 eves multtal

VP azonosit6: 25208707
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VETELAR: 845.000 EUR « SZOBAK: 16 « FOLDTERULET: 660 m2
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Attekintés

25208707 845.000 EUR
16 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1678 _ MwsSt.) des
6 x Felszini beurkundeten
park}oléhely, 4 x Kaufpreises
Garazs ca. 850 m2
2025
Karbantartott
Szilard
ca. 74 m?
ca. 680 m2
ca. 850 m2
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Csaladias hangulatu, kivalo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezo szallodat keres?
Akkor j6 helyen jar! Elad6 egy jol bevalt szalloda szamos elonnyel. Az eredetileg 1678
koril vamhazként épilt muemlék épulet kortlbelll 180 évig fogaddként mukodott. Az
1970-es évek kdzepén szallodava alakitottdk &t vendégszobak bovitésével és a tetotér
atalakitdsaval. Ennek eredményeként 6 kétagyas, 7 egyagyas, 2 lakosztély és egy
apartman lett. A fogadd az 1980-as években teljes modernizacion esett at. Az6ta a
tulajdonosok folyamatosan modernizaltadk és karbantartottak az ingatlant. Ez a térténelmi
varosi szélloda Ansbach ovarosanak, a Briickencenter bevasarlokozpontnak, az
Orangerie-nek és a Hofgarten parknak a kozvetlen kézelében talalhat6. Hangulatos,
csaladias légkore idealisséa teszi mindenféle tartézkodashoz. A szalloda foldszintjén egy
tagas, frank stilusu étterem talalhatd, vonzé barral, professzionalis konyhaval és
hutokamrékkal. Ezen a szinten talalhat6é egy hivogatd és nagyon vilagos reggelizoterem
is. A foldszinten férfi és noi mosdodk, valamint egy iroda is talalhatd. A pincében boséges
tarolohelyiség all rendelkezésre, ahol a futési rendszer és a haztartasi helyiség is
taladlhato. Az ingatlant vadonatuj, nagy hatékonysagu gaz kdzponti futési rendszer futi,
elektromos napkollektoros melegviz-rendszerrel. A szallodai szobék az elso és a
masodik emeleten talalhatok. Néhany szobaban vilagos, természetes megvilagitasu
furdoszoba talalhaté zuhanyzoval, WC-vel és mosdoéval. izlésesen berendezettek, és
minden kényelmet biztositanak, amire a szalloda vendégei vagynak. A nagyszamu
visszatéro vendégnek koszonhetoen a varosi szalloda magas kihasznaltsaggal
biiszkélkedhet. Akar a kdzeli Nurnberg vasarvarosbol érkezo lizleti utazokrdl, akar a
természet kdzelségét és a kikapcsolodasi lehetoségeket (turazas, kerékparozas, a frank-
tovidék, a Frankenhéhe Természetvédelmi Park, Rothenburg ob der Tauber) kereso
szabadidos utazokrél van sz6, mindenki taldl maganak valamit. A varosi kényelem és a
természet elso osztalyl kombinacidja. Ez a korabban csaladi kézben Iévo, nagy
odaadassal mukddo szalloda régéta jelen van a kdrnyéken, és jol felszerelt. A jelenleg
bérelt Uizlethelyiséget teljes lizemben adjak at. Orémmel megbeszéljiik Onnel
személyesen a havi bérleti dijat. Az ingatlan z6ld energiaval is rendelkezik a sajat 30 kW-
os fotovoltaikus rendszerének kdszénhetoen, amely a vendéghazban tarolhato, valamint
a hasznélati melegviz elodllitasahoz beépitett vizmelegitovel is rendelkezik. Két
toltoallomas (egy 11 kW-os és egy 22 kW-os) all rendelkezésre elektromos jarmuvek
szamara. Csapatunk érommel ad tovabbi informéaciokat. Orommel elkiildjilk Onnek az
alaprajzokat is. Tapasztalja meg személyesen az ingatlan minoségét egy személyes
megtekintés idopontjanak egyeztetésével. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Zusammenfassung Ausstattung und Detalils:

-Stadthotel - aktuell verpachtet

-Gesamtnutzflache ca. 850 m?2

-ca. 90 m? Kellerrdume

-Gas-Zentralheizung

-Restaurant/Gaststube mit 45 Sitzplatzen, ca. 58 m2 und Frihsticksraum
-Schank- und Zapfanlage, Gastrokiiche ca. 18 m2

-Gastehaus mit separatem Eingang, Empfang

-Kuhlraume, AbstellrAume, Blro, Toilettenanlagen Damen und Herren
-Sechs Doppelzimmer

-Sieben Einzelzimmer

-Zwei Suiten

-Ein Drei-Zimmer-Apartment mit ca. 65 m?2

-Alle Zimmer mit Du/WC, Fén, Telefon, Flachbild-TV, W-LAN

-Sechs eigene Parkplatze im Hof

-Vier Garagen

-Holzfenster und Kunststofffenster 2-fach verglast

-FuBbdden: Vinyl, Laminat Teppich, Fliesen, Marmor und Naturstein
-Glasfaser-Anschluss, SAT-Anschluss

Letzte Modernisierungen:

-2006 Vollwarmeschutz Gastehaus

-2014 Dunstabzugsanlage Kiiche

-2014 Fassadenerneuerung des historischen Gebaudeteils

-2014 Hoteleingang Glasfront

-2015 Ausbau zweier Einzelzimmer mit Bad

-2017 Badsanierung zwei Zimmer

-2020 Badsanierung drei Zimmer

-2021 Gastehaus neue Fenster mit Aul3enrollos und Turen

-2021 Errichtung einer PV-Anlage 30 kW mit Speicher und Heizstab
-2021 Zwei Ladesaulen fur E-Fahrzeuge

-2025 Einbau Hocheffizienz-Gasheizung

Wir mochten darauf hinweisen, dass das Bildmaterial nur einen kleinen Eindruck
verschaffen kann. Gerne zeigen wir lhnen dieses Anwesen mit all seinen Vorziigen bei
einer ausfiihrlichen Besichtigung. Haben wir lhr Interesse geweckt, dann freuen wir uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern ist Regierungssitz von Mittelfranken und
liegt verkehrsgtinstig an der B14, B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion
Nurnberg/Furth/Erlangen erreichen Sie in max. 35 Min. per PKW oder bequem 1/2h per
S-Bahn. Die Immobilie selbst befindet sich direkt in der Ansbacher Altstadt.
Bushaltestellen sowie der Bahnhof sind in unmittelbarer Laufnéhe.

Ansbach bietet flir Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und Theaterbiihnen:
Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von Brandenburg-
Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im Hofgarten und der
Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der Galanterie verzaubern. Der
Hauch von Puder und Parfim verleiht dem Geschehen seinen einmaligen Charakter.
Oder entdecken Sie die Geschichte des mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei
den gleichnamigen Kaspar-Hauser-Festspielen.

Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der
beriihmten Ansbacher Bachwoche. Grol3e Namen wie Yehudi Menuhin, Pierre Boulez,
Gidon Kremer, Mstislaw Rostropowitsch oder Thomas Zehetmair und John Eliot Gardiner
pragten und pragen die Programme der Bachwoche. Dennoch ist das Musikfest nie zu
einer Heimat des Starkultes geworden. Musiker und Besucher aus allen Nationen
rihmen vielmehr die intime Atmosphare der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren
personlichen Charakter.

Freunde moderner Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime Uber
hochkaratige Musiker.

Erlebenswert ist auch griine Nacht der Stadt Ansbach. Die Grune lllumination gibt der
Stadt ein vollkommen anderes Gesicht und lasst Einheimische und Besucher jedes Mal
aufs Neue staunen. Unter dem Motto ,lllumination, Kunst, Museen, Musik & mehr* gibt es
zahlreiche spannende optische, akustische und kulinarische Genusse.

Das Altstadtfest ist wohl DIE Veranstaltung in Ansbach. Zum Altstadtfest in Ansbach gibt
es auf zwolf Bihnen im Stadtgebiet Live-Musik, Kleinkunstdarbietungen,
Theaterauffihrungen und eine Kindermeile. Sie erleben die Stadt aus einem ganz

anderen Blickwinkel.

Ansbach ist Ausgangspunkt fiir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z. B.




das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten, besonders das in 5 Min.
zu Ful? erreichbare grol3e Einkaufszentrum ,Briickencenter” ist einen Besuch wert und
schaffen in Ansbach eine attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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