Aurach

Modern, 4 szobas apartman télikerttel éskilatassal a
vidékre

VP azonosito: 25208701

- |

n-poll.com

VETELAR: 669.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 170 m2 « SZOBAK: 4




VP azonositd: 25208701 - 91589 Aurach

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alapraj zok

Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25208701 - 91589 Aurach

Attekintés

25208701

ca. 170 m2

1

4

2

2

2021

1 x Mélygar azs

669.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Attekintés: Energia adatok

Folyékony gaz Energia tanusitvany
07.09.2031 44.70 kWh/m2a

A
Hoszivattyu

2021
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Az elso benyomas

Egy csendes és modern Uj lakoparkban talalhat6 ez a vilagos, 2021-ben éplilt, 4 szobéas lakas,
amely nyitott és atgondoltan megter vezett elrendezéssel bliszkélkedhet. A kivald minoségu
berendezések ésberendezések, a tdgas alaprajz és a ter mészetr e nyil6 kilatas kombinacidja
teszi ezt az ingatlant igazi alomotthonna. A lakas szive a tagas, vilagos nappali, padl6tdl
mennyezetig éro ablakokkal és két kozvetlen kijarattal a hangulatostélikertbe. Innen
zavartalan kilatas nyilik a koérnyezo zold kérnyezetre —tokéletes hely a kikapcsol 6dasr a vagy
a baratokkal ésa csaladdal toltott idore. A fo halészoba kdzvetlentl mellette talalhato, és
szintén hozzéaférést biztosit mind atélikerthez, mind a nappalihoz. K iléndsen figyelemre
mélto a két tagas flirdoszoba: az egyikben egy luxus, szabadon all6 kad talalhaté padl6tél
mennyezetig éro ablakkal, amely valoban spa-éményt nydjt, mig a masikban modern,
beépitett zuhanyzo talalhat6. Mindkét flirdoszobaban ter mészetesen WC ésmosdé is
talalhato, és stilusosan, fényuzoen vannak berendezve. A nyitott konyha nemcsak jdl
karbantartott, hanem kivalé minoségu gépekkel isfelszerelt, ésa nagy ablaknak
kdszonhetoen kellemesen vilagos. A konyhar észt egy praktikus kamra vagy egy kilénallé
haztartas helyiség egésziti ki, ahol mosdgép és egyéb késziilékek is elférnek. Van egy tovabbi
kisebb szoba, amely dolgozoszobaként is hasznalhatd. Tovabbi fénypont a vilagos étkezo két
ablakfronttal, amely egy kis, masodik télikertként lett kialakitva, éstokéetesen kiegésziti a
nappalit. A lakas futését egy modern, 2020-bdl szar mazo folyékonygéazas futési rendszer és
egy hoszivattyu biztositja, amely hatékony és kényelmes meleget biztosit. Ez az ingatlan a
modern lakhatasi kényelmet tagas elr endezéssel ésrengeteg ter mészetes fénnyel 6tvozi —
idedlis azok szamar a, akik stilusosan, csendes helyen, a ter mészet kdzelében szeretnének éni.
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Részletes felszer eltseg

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonder heiten in der Aufzahlung:

- Neubau 2021

- Sehr helle, offene Raumgestaltung

- 4 Zimmer Wohnung

- Neubausiedlung

- Fernseh-und WLAN-Anschlussin 4 Zimmern, 2 Badern und

Wintergarten

- Zwei grofR3ziigige Bader, eines mit freistehender, hochwertiger

Badewanne und bodentiefem Fenster, sowie ein Duschbadezimmer mit Wellnessdusche und
Saunaanschluss, beide jeweils mit Toilette und Waschbecken

- Wintergarten mit Blick ins Grine, der im Sommer zu offenem Balkon umfunktioniert
werden kann

- Hauptschlafzimmer mit Zugang zum Winter garten und zum Wohnzimmer

- Zugtreppe zum Dachboden Uiber der Wohnung

- Grofes Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern und zwel Zugangen zum Winter garten
- Esszimmer mit zwei Fensterfronten auch alskleiner Wintergarten gestaltet

- FlUssiggasheizung aus 2020

- Offene, gepflegte K Giche mit hochwertigen Geréaten und grol3em Fenster

- Separ ate Speisekammer/ Wascheraum

- Separates kleines Arbeitszimmer

- Seniorenger echt ausgestattet

- Tiefgarage mit Waschraum und Raum fur Fahrréader

Haben wir Ihr Interesse geweckt? K ontaktieren Sie uns gerne telefonisch bel weiteren
Fragen.
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Minden a helyszinrol

Aurach ist eine Gemeindeim mittelfrankischen Landkreis Ansbach mit ca. 3000
Einwohnern und liegt zwischen Altmuhl und Frankenhohe etwa auf halbem Weg von
Ansbach nach Feuchtwangen.

Die Autobahn A 6 fuhrt von Ost nach West durch das Gemeindegebiet. Am dstlichen Rand
des Gemeindegebiets befindet sich die Anschlussstelle Aurach. Dort Uberquert dieA 6dieB
14, die ab der Anschlussstelle zur Staatsstraf3e 1066 her abgestuft wurde. Die Staatsstralie
durchquert den Hauptort und den Ortsteil Weinberg von Nordost nach Stidwest. Aurach ist
mit den Buslinien 804 und 805 an die Kreisstadt Ansbach, die Grof3e Kreisstadt Dinkelsbiihl
und die Nachbar gemeinden angebunden. Abends und am Wochenende verkehrt ein
Anrufsammeltaxi zum Bahnhof in Ansbach.

Eine gut ausgebaute 6ffentliche I nfrastruktur mit zwei Kindertagesstatten, Grundschule,
sportlichen und kulturellen Einrichtungen leisten einen wichtigen Beitrag zur

L ebensqualitat der Auracher Birger. Realschule und Mittelschule befinden sich in
Feuchtwangen, Herrieden und Ansbach. Ein Facharzt fir innere Medizin und
Allgemeinmedizin, ein Zahnar zt sowie eine Physiopraxissind am Ort. Zwei Besinnungswege
insgesamt 11 Kilometer lang, und ein neuer 4 Kilometer langer Fitnesstrail.

Einkaufsmdglichkeiten (Aldi) destaglichen Bedarfs sowie 2 Backereien (eine davon mit Café
und Postfiliale) und eine M etzgerel sind vorhanden. AulRerdem bietet die Gemeinde ein
reichhaltiges und gut funktionierendes Vereinswesen mit tber 30 Vereinen und sorgt fur
vielfaltige sportliche und gesellige Abwechslung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2031.

Endenergieverbrauch betréagt 44.70 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2021.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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