Lichtenau

Tagas, kulonallé haz az egész csalad szamara
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Attekintés

24208639a
ca. 175 m?
Nyeregteto
8

5

2

1981

2 X Garazs

399.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2014
Szilard

ca. 70 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
24.11.2034 167.10 kWh/m2a
F
Olaj
1981
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Itt valdsithatja meg almait a tagas életrol. Ez az izlésesen
megtervezett, garazzsal rendelkezo csaladi haz 1981-ben épiilt, szilard épitési
modszerekkel, korilbelll 745 m2-es telken. Magas szinvonalu kivitelezéssel
biiszkélkedhet, és egy csendes lak6dvezetben talalhato. Idealis valasztas egy olyan
csalad szamara, amely szeretné megvaldsitani almat a sajat otthonrol. A fedett bejarati
ajton keresztiil, szaraz labbal Iéphet be a hazba, és az eloszobaban talalja magat.
Egyenesen elore a nyitott teru folyosora lép, ahonnan lépcso vezet fel. Jobbra a folyoso a
beépitett szekrényekkel ellatott gardrobszobéba vezet. Itt boséges tarolohelyet talal
dzsekik, kabatok és sok més holmi szaméra. A folyoso a tagas dolgozdszobaba nyilik,
ahonnan kilatas nyilik a kertre. Ez a szoba tokéletesen alkalmas tdgas haldészobanak is.
A szomszédos, természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba kaddal, mosdéval,
mosogépcsatlakozéval és WC-vel lehetové teszi az egyszintes életteret a féldszinten. A
tagas, nyitott teru nappali és étkezo a szint szive. Az étkezoben boséges hely van egy
nagy étkezoasztalnak, amely tokéletes barati és csaladi 6sszejovetelekhez. Innen
juthatunk ki a részben fedett, déli fekvésu teraszra, amely kozvetlendl a kertbe vezet. A
tagas nappali igazi latvanyossag, rengeteg helyet biztositva egy kanapénak, ahol az
egész csalad egyltt pihenhet. Egy toldajto vezet a hozza tartozo télikertbe, ahol egész
évben élvezheti a kert latvanyat, védve a széltol és az idojarastol. A fa korlattal ellatott
Iépcso vezet fel a padlasra. A magas térdfalak minden szobaban rengeteg taroléhelyet
kinalnak. A folyosorol a két gyerekszoba, az irodaba és a fo haloszobéba jutunk. Minden
hal6szobabdl kbzvetlenll ki lehet jutni a nagyméretu, fedett erkélyre. A fliirdoszobaban
két mosdo, kad és zuhanyzo talalhatd. A szomszédban egy kiloén WC talalhaté mosdéval
és természetes fénnyel. A padlast lakotérré alakitottak at, beleértve egy kis eloszobat,
egy 0Oltdzot és egy tinédzser szobat. Ez a tertlet idealis tinédzserek szamara. A pincében
rengeteg tarolohely talalhato. Ezenkivil a pincében egy futott hobbiszoba is talalhato,
természetes fénnyel. Autéit kényelmesen parkolhatja a dupla garazsban, elektromos
kapukkal, vagy az udvaron. A haz kozvetlen bejarattal rendelkezik a garazsba, igy
beviheti a bevasarlast a hazba anélkil, hogy elazna. Nyaron a kert a nappali
meghosszabbitasava valik. A hobbi kertészek itt valésithatjak meg sajat kertjik almat. Az
ingatlan idedlis a thgas életteret kereso csaladok szamara. Kozéptavon néhany
korszerusitésre lesz sziikség, példaul futésre, tetoszigetelésre, ablakokra stb. Gyozodjon
meg sajat szemével a haz fantasztikus elhelyezkedésérol és a benne rejlo
lehetoségekrol. Orommel egyeztetiink Onnel egy személyes megtekintési idopontot.
Kérjuk, kuldje el nekiink e-mailben a kit6ltdtt kapcsolatfelvételi urlapot, telefonszamaval
egyutt. Varjuk jelentkezéseét.
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Részletes felszereltség

Details in der Zusammenfassung:

-Einfamilienhaus Baujahr 1981

-Ruhige und griine Wohngegend

-Ca. 745 m2 Grundstucksflache

-Uberdachter Hauseingang

-Windfang und Diele — Garderobenbereich mit Einbauschrank

- Gaste-Badezimmer im EG

-Vielseitiges Schlafzimmer im EG

-Klche mit gepflegter Einbaukiiche und Speisekammer

-Offenes Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Wintergarten
-Grol3zugige, teiluberdachte, windgeschiitzte Terrasse

-Offener Treppenaufgang aus der Diele

-Zwei geraumige Kinderzimmer mit Balkonzugang im DG
-Zuséatzlicher Abstellraum

-Badezimmer mit zwei Waschbecken, Dusche und Badewanne
-Separates WC mit Tageslicht

-Grol3es Schlafzimmer mit viel Stellflache und bodentiefer Fensterfront
-Sudbalkon mit Blick in den Garten

-Ausgebauter Dachboden mit Jugendzimmer

-Lagerflache und Hobbyraum im Keller

-Eingewachsener und pflegeleicht angelegter Garten mit Rasenflache und Stauden
- Doppelgarage mit elektrischem Tor
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Minden a helyszinrol

In schoner Lage Lichtenaus gelegen haben Sie hier absolute Ruhe und Erholung sowie
eine perfekt vorhandene Infrastruktur. Die Metropolregion Nirnberg z. B. erreichen Sie
per PKW in ca. 30 Minuten; denn die Autobahnauffahrt Lichtenau ist nur ca. 3
Fahrminuten entfernt. Die Markgrafenstadt Ansbach erreichen Sie in ca.10 Minuten.

Die Gemeinde Markt Lichtenau mit ca. 3900 Einwohnern hat viel zu bieten. Sie haben
hier alle Dinge des taglichen Bedarfs wie z.B. Backer, Metzger, Getranke- und
Lebensmittelmarkt, Apotheke und Banken in unmittelbarer Nahe. Fur die Bildung des
Nachwuchses sorgt eine Kindergrippe und ein Kindergarten sowie eine Grund- und
Hauptschule. Die arztliche Versorgung ist mit niedergelassen Hauséarzten sowie einem
Zahnarzt gegeben.

Lichtenau wird im Norden von der Staatstra3e 2223 (Ansbach — Windsbach) und im
Stden von der Bundesautobahn A 6 (NUrnberg — Heilbronn) tangiert. Die Kreisstral3e
fuhrt von Nord-West nach Sud durch Lichtenau und weiter bis zur frankischen
Seenlandschaft nach Gunzenhausen. Ortsverbindungsstraen verbinden alle Ortsteile
miteinander. Im Sid-Osten fiihrt die Bundesautobahn A 6 (NUrnberg — Heilbronn) mit
Anschluss-Stellen in beide Richtungen vorbei. Die Hauptstrecke der Bahnverbindung
Ansbach — Nurnberg fuhrt durch den ndrdlich gelegenen Nachbarort Sachsen b. Ansbach
und hat hier die Haltestelle S4. Zurzeit fahren in regelmafigen Abstanden Ziige in beide
Richtungen.

Viele Rad- und Wanderwege, die sich um den frankischen Ort ziehen, durch welchen die
Frankische Rezat fliel3t, regen zur Freizeitgestaltung an ebenso wie das Angebot der
verschiedenen Vereine des Ortes. Nicht zu vergessen Kinderspielplatze, ein Fitness-
Studio, ein Golfclub und besonders beliebt im Sommer das Freibad Lichtenau. Fur
Kulturbegeisterte gibt es die wunderschone, mittelalterliche Feste Lichtenau zu
besichtigen, welche den alten Ortskern dominiert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 24.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 167.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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