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Vilagos penthouse lakas fantasztikus kilatassal a
vidékre
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VETELAR: 129.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 105 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25208682 129.000 EUR

ca. 105 m2 Kauferprovision

35 betréagt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

3 beurkundeten

5 Kaufpreises

1x Garazs ca. 40 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
08.11.2028 169.40 kWh/m?2a
F
Olaj
1961
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez atagas, 3,5 szobas penthouse lakasidilli életkor ilményeket kindl a természet kbzepén.
Egy jol karbantartott kétlakasos hazban talalhato, békés lak 0k or nyezetet biztosit egy kis

lak 6k 6z6sségben. Az ingatlan a falu szélén talalhat6, akadélytalan kilatassal a M ettlach-
volgyre. Az atgondolt elrendezés kényelmes életteret biztosit. A tagas nappali lenyugdzo
természetes fénnyel ésa kornyezo zoldter tletre nyilé lenyugozo kilatassal buszkélkedhet. A
tagas, étkezos konyha k6z0s fozésr e és pihenésr e csabit. A két, természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba magas szintu kényelmet biztosit —idedlis csaladok vagy péar ok
szamar a, akiknek extra helyre van szilkséguk. A lakasban egy nagy haldszoba és két szobais
talalhatd, amelyek rugalmasan hasznalhatok gyer ekszobaként, vendégszobaként vagy
irodakeént. K tilonleges latvanyossag a fedett, nyugatra nézo erkély, amely tokéletes a
kikapcsol6dasra, mikdzben élvezi a természet latvanyat. K ilonlegessége a kdzvetlen
hozzaférés a szigetelt padlastérhez, amely tovabbi tarol6helyet biztosit. A pincében
taroléhely és egy garazshely isrendelkezésre all. A 2014-ben telepitett olajtiizelésu kdzponti
futési rendszer ésa napelemesrendszer hatékony és fenntarthato energiaellatast biztosit. Ez
ajol karbantartott penthouse lakas a nyugalmat, a kényelmes életet és a |élegzetelallitd
kilatast 6tvozi —tokéletes a természet szer elmeseinek. Ezenkiviil a haz mogotti kor Glbel Ul
920 m2-estelek kertként vagy épitési telekként vasarolhatd meg. A szomszédos fejlesztésekre
vonatkozo német épitési szabalyzat (BauGB) 34. szakasza értelmében lak ééplilettel torténo
tovabbi fejlesztésis lehetséges. Gyozodjn meg sajat szemével, mit kinal ez a kivételes
ingatlan, és egyeztessen idopontot a megtekintésre még mal Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszer eltseg

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 105 m2 Wohnflache

- Geraumige 3,5-Zimmer -Eigentumswohnung

- Zweifamilienhaus — kleine Eigentiimer gemeinschaft

- Ruhige, naturnahe L age

- Tolle Fernsicht ins Griine

- Gerdumige K tiche mit Essplatz

- Zwei Tagedlichtbadezimmer (eines mit Whirlwanne)

- Grol3zugiges Schlaf- und Wohnzimmer

- Zwel Kinderzimmer

- Uberdachter Westbalkon und kleiner Ostbalkon

- Direkter Zugang zum zugehdrigen Dachboden (gedammt, ca. 20 m?)

- gesonderter Kellerraum (ca. 20 m?)

- Olzentralheizung Baujahr 2014 — Solar anlage

- Abgeschlossene Garage

- Ca. 920 m2 Baugrundstiick hinter dem Haus als Garten zusétzlich zu erwerben

Diese Immobilie bietet noch viel mehr. Uber zeugen Sie sich selbst von der Qualitét dieses
geschmackvollen Eigentumswohnung vor Ort, bei einem per sonlichen Besichtigungster min.
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Minden a helyszinrol

Dieidyllische Gemeinde Rigland liegt im Landkreis Ansbach in Mittelfranken und besticht
durch ihren charmanten, landlichen Charakter sowieihre naturnahe Umgebung. Gepr &gt
von sanften HUgeln, weitlaufigen Feldern und grinen Waldern, bietet Rligland eine hohe

L ebensqualitat fur Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Ein besonderes Highlight des Ortesist das historische Schloss Riigland, ein bar ockes
W asser schloss, das mit seiner beeindruckenden Architektur und der malerischen
Parkanlage Besucher anzieht. Die gepflegte Dorfgemeinschaft und das ruhige Umfeld
machen Rlgland zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien, Berufspendler und
Ruhesuchende gleicher malien.

Trotz der ruhigen Lageist die Anbindung an umliegende Stadte hervorragend. Uber die
nahegelegenen Bundesstral3en und die Autobahn A6 sind Stadte wie Ansbach (ca. 15 km),
Nurnberg (ca. 50 km) und Rothenburg ob der Tauber gut erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten und ein Kindergarten sind vor Ort. Weitere Schulen sowie
medizinische Versorgung sind in den benachbarten Gemeinden und in Ansbach bequem zu
finden.

Fur Freizeitaktivitaten bietet die Region zahlreiche M dglichkeiten: Rad- und Wanderwege
durchziehen diereizvolle Landschaft, wahrend kulturelle Veranstaltungen und Feste das
gesellschaftliche L eben bereichern. Rugland vereint somit das Beste aus zwei Welten —ein
ruhiges, natur nahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und der Nahe zu urbanen
Zentren.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 169.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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