Flachslanden

Akadalymentesitett Uj penthouse lakas napelemes
rendszerrel és ket parkolohellyel

VP azonosit6: 25208676

]

VETELAR: 418.815 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 102,15 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25208676 418.815 EUR
ca. 102,15 m2 Birtokbavétel
3 Fakeret

2

1 ca.4 m?
2024 Erkély

2 x Felszini

parkol6hely, 7500

EUR (Eladd)
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tavfutés tanusitvany
26.02.2035 22.90 kWh/m2a
A+
Tavfutés
2024
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Alaprajzok

Schlafen

ca. 15 m?

Kochen/ Wohnen/Essen
ca. 54 m?
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Az elso benyomas

Flachslanden nyugodt, természetkdzeli kdrnyezetében talalhatdé ez a modern, Uj épitésu
projekt, amely hatékony KfW 40 energiahatékonysagi szabvanyoknak és kivalé minoségu
kivitelezésnek kdszonheto. A komplexum mindéssze kilenc apartmanbol all, amelyeket
atgondolt épitészet és elso osztalyu kivitelezés jellemez. A lakasok vonzé alaprajzok
valasztékat kinaljak: 2, 3 és tdgas 4,5 szobas apartmanok, idealis otthont biztositva
egyedulallék, parok és csaladok szamara egyarant. A projekt mar elkésziilt, azonnal
bekoltdzhet! Fiatalok és idosek egyarant Uj otthonra talalnak itt. A teljes komplexumot és
az apartmanokat kbnnyen megkozelithetové tették. Minden emelet megkdzelitheto a
kozponti lifttel. Ezenkiviil minden firdoszobaban zuhanyzé talalhat6. A kilso
kerékpartarolok szintén megkdozelithetok a féldszinten, és tovabbi tarol6helyet kinalnak. A
fa szerkezet természetes, meleg hangulatot kdlcséndz az épuletnek, mikézben magas
energiahatékonysagot biztosit. Annak érdekében, hogy az elkbvetkezo évekre garantalni
lehessen a magas szinvonalu életkoriilményeket, a kilenc Uj apartman Iétrehozasakor a
fenntarthatd épitési modszereket helyezték elotérbe. A megujul6 energiaforrasoknak,
mint példaul a taroldval ellatott fotovoltaikus rendszernek, a tavfutésnek és a
hovisszanyeros szelloztetorendszernek kdszénhetoen a lakasok kétségtelenil
jovodllénak és fiiggetlennek nevezhetok. Az Gjonnan kialakitott alaprajzok lenyugozik a
tiszta térbeli elrendezéssel. Tovabba a természetes fény boséges bearamlasa harmoénia
és elegancia légkorét teremti meg. A déli fekvésu, padlétdl a mennyezetig éro ablakok a
kornyezo zoldre nydjtanak kilatast, és hatartalan élettér érzetét keltik. A lakasokban nagy,
nyitott teru nappali, étkezo és konyha talalhaté. Ehhez kapcsolédnak az egyéni privat
terliletek, ahol boséges hely van a munkara, a szérakozasra és az alvasra. Szinte
minden flrdoszoba természetes fénnyel is megvilagitott. Minden flirdoszobaban
alapfelszereltség az tivegfallal ellatott zuhanykabin. A 4,5 szobas lakdsokban firdokad is
taladlhato. Kulonosen élvezetes a pihenés a kerti teraszokon és a jol aranyos déli fekvésu
erkélyeken. Attol a pillanattdl kezdve, hogy belép az Uj lakasaba, éreznie kell az otthonra
jellemzo bhiztonsagot és melegséget. A butorok és a szerelvények minoségére kulonds
figyelmet forditottak. A nappaliban és a hal6szobakban kival6 minoségu valodi fa
parkettat fektettiink, a firdoszobakat pedig modern antracit szinu csempével burkoltuk.
Minden lakéshoz tovabbi taroldhely tartozik kerékpartarolokban, valamint két parkoldhely.
Ez az (] épitésu Flachslanden-i projekt idealis azok szamara, akik a modern életstilust a
fenntarthatésaggal és a magas szintu kényelemmel szeretnék otvozni. Tokéletes otthon
azoknak, akik értékelik a minoséget, az energiahatékonysagot és a természetkozeli
elhelyezkedést. Gyozodjon meg sajat szemével errol az eloremutat6 projektrol egy
személyes helyszini megtekintési idopont egyeztetésével. Varjuk Ont szeretettel!
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Részletes felszereltség

Das durchdachte Grundrisskonzept der 3-Zimmer-Dachgeschoss punktet durch Offenheit
und zusatzlichen Platz fur unterschiedliche Lebensentwirfe — als Spielzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice.

Das offene Wohn- und Esszimmer mit Kochbereich ist das absolute Highlight und der
Mittelpunkt der Wohnung. Die bodentiefen Fenster zur Dachterrasse sorgen fir ein
grof3zugiges Wohngefihl. Auf ca. 14 m2 Giberdachter Balkonflache geniel3en Sie sonnige
Tage oder gemitliche Abende mit Freunden.

Die beiden SchlafrAume sind vielseitig als Buro, Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer
nutzbar. Das Schlafzimmer verfligt zusatzlich Gber ein bodentiefes Fenster nach Westen.
Das Tageslichtbadezimmer wird mit WC, bodengleicher Dusche, Waschtischelement und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Weitere Wohn-Highlights inklusive:

-Zugang zur Wohnung tber das separate Treppenhaus mit Aufzuganlage

-Offener Wohn- und Essbereich mit Kiichenanschlissen

-Separate Speisekammer

-Zwei Schlafraume wahlweise auch als Biro oder Gastezimmer

-Tageslichtbadezimmer

-Grol3er, Uberdachter Balkon

-3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen

-Robuste, hochwertige Bodenbeléage: Parkett und Fliesen

-Videosprechanlage

-Innenttiren weif3

-Bodengleiche Dusche mit Glasduschtrennwand

- Teilweise Sichtdachstuhl

-Warmeversorgung mittels Nahwarmenetz

-Eigenstromerzeugung durch 17,85 kWp — Photovoltaikanlage mit Speicher

-Zwei Freiplatze

Diese zukunftssicheren Eigentumswohnungen werden Sie auf Anhieb begeistern. Wir
freuen uns auf lhren Anruf.
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Minden a helyszinrol

Der Markt Flachslanden ist ein Ort mit ca. 2.400 Einwohnern. Geschéfte des taglichen
Bedarfs sind nahezu alle Vorort gegeben. Ein Lebensmittelgeschaft, eine Backerei,
mehrere Metzgereien, eine Allgemeinarztpraxis, ein Kindergarten, eine Grundschule,
eine Fahrschule und reichlich Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten sind vorhanden. So
bieten Vereine in den Bereichen Sport, Musik, Natur, etc. ein grof3e Vielfalt an. Eine
kulinarische Auswabhl bieten die verschiedensten Gasthauser und Cafés. Ansbach
erreichen Sie gut Uiber die B13 oder mit der Busverbindung 734.

Weiterfihrende Schulen sind in den nahgelegenen Orten Lehrberg oder Ansbach zu
finden.

Die Stadt Ansbach verfiigt zusatzlich tiber verschiedenste Arzte und Apotheken, sowie
Uber ein Krankenhaus. Das grof3e Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine
Reihe von unterschiedlichen Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach bietet auf3erdem ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot mit
Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und Theaterbiihnen.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Das reichhaltige Kultur-
und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdoglichkeiten und einem
landschatftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 22.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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