Feuchtwangen

Vonzo, tbbblakasos haz garazsokkal/parkolohellyel,
teljesen kiadd, az Ovaros sziveben!

VP azonosit6: 25208711
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VETELAR: 569.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 246 m2 « SZOBAK: 10 » FOLDTERULET: 270 m?2
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VP azonosit6: 25208711 - 91555 Feuchtwangen

Attekintés

25208711 569.000 EUR
ca. 246 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
10 beurkundeten
5 Kaufpreises
4 2011
1800
: Karbantartott
1 x Felszini 14
parkol6hely, 2 x Szilard
Garazs
ca. 70 m?

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

18.30 kWh/m2a
A+

Elektromossag
13.12.2032

Hoszivattyu

1800
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Alaprajzok
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Mieterbox 1

Garage

Treppenhaus

Mieterbox 3

Mieterbox 2

Kellergeschoss
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Az elso benyomas

Ez a teljesen feldjitott lak6éplilet 6sszesen négy, 6nallé apartmannal Feuchtwangen
torténelmi évarosaban el fogja kapraztatni! Kbzponti elhelyezkedése, modern
épulettechnoldgiaja és jol karbantartott megjelenése igazi gyéngyszemmeé teszi ezt az
ingatlant! Az eredetileg a 18. szazad korll paraszthazként, pajtaval épult épulet két
kétszintes épuletbol all, koz6s bejarattal és kozponti [épcsohézzal. 2006 és 2011 kdzott
az épulet teljes felljitason esett at, és négy apartmanna alakitottak at. Bar nem
muemlékvédelem alatt all, a feldjitast ennek ellenére 6sszehangoltak a muemlékvédelmi
hatésagokkal. A modernizaciot nagyon magas szinvonalon és a mai szabvanyoknak
megfeleloen végezték, kilonos tekintettel az energiahatékonysagra. A futést padlofutés
biztositja, a meleg vizet pedig energiatakarékos hoszivattyl. Hovisszanyeros
szelloztetorendszer is be van épitve. Minden apartmanban eloszoba, tagas nappali,
halészoba, beépitett szekrényekkel ellatott konyha, kddas és zuhanyzos flrdoszoba,
néhanyban pedig dolgozdszoba és gardréb/tarold is talalhatd. A vonzé tokos ablakoknak
kdszbnhetoen minden szoba vilagos és baratsagos. A Juliet erkéllyel és nyitott
konyha/nappali/étkezo résszel rendelkezo penthouse lakés két szinten ativel a tetotérig,
amely tomorfa Iépcson kozelitheto meg. A kivaléo minoségu felszereltséghez markas,
beépitett konyhak Bosch gépekkel, padléfutés és valddi fa parketta tartozik. A
firdoszobak ugyanilyen lenyugtzoek, mindegyikben kad és zuhanyzo6, WC, mosdé,
firdoszobabutor és megvilagitott tukrok talalhatok. Minden lakdshoz tartozik egy sajat,
zarhato pincetarol6 is. Minden lakéas kivalé allapotban van, és barmikor kbnnyen Ujra
kiadhat6é. Tovabba a tetotér lehetoséget kinal egy vagy két tovabbi lakassa alakitasara. A
sziikséges vizvezeték- és elektromos halézat mar rendelkezésre all. Ez a vonzé
tobblakasos éplilet j6 befektetési lehetoséget kinal egy csendes, mégis kdzponti helyen.
Osszesen négy lakassal, két garazsbealldval és egy szabadtéri parkoldhellyel az ingatlan
jovobiztos befektetést jelent stabil bérloi bazissal. Jelenleg mind a négy lakas megbizhaté
bérloknek van kiadva. Orémmel beszéliink Onnel személyesen a jelenlegi bérleti dijakrol.
Ez a sorhaz lenyug6zi majd. Gyozodjon meg rola sajat szemével errol a ritka
lehetoségrol. Orommel szerveziink személyes megtekintési idopontot. Kérjik, kiildjon
neklink egy kitoltdtt kapcsolatfelvételi kérelmet e-mailben. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Die Details im Uberblick:

-Lage im Feuchtwanger Altstadtzentrum — vieles fuRlaufig erreichbar

-Gepflegtes Wohnhaus - Hauseingang Uberdacht

-Moderne, gemiutliche Gesamtgestaltung — gute Raumaufteilung

-Solide Massivbauweise, modernisierter Gesamtzustand, kein Denkmalschutz
-Kernsanierung des Bestandsgebaudes 2005 — 2011, stetige Instandhaltung
-Hervorragender energetischer Gesamtzustand — sehr niedriger Energiebedarf (A+)
-Wohnraumbeliuftungsanlage mit Warmerickgewinnung

-Warmepumpe mit Schluck- und Saugbrunnen, geothermische Beheizung
-Warmedammung, 2-fach verglaste Sprossenfenster

-Hochwertige Gesamtausstattung:

-FuRbodenheizung, ParkettfuBboden, Feinsteinzeug

-Zisterne, tlw. Betonkerntemperierung, Notkamin, Granitfensterbéanke etc.
-Tageslichtbadezimmer mit Eckbadewanne und Dusche, Waschtisch und WC

-Vier Einbauktchen mit Markenelektrogeraten

-Gepflegtes Treppenhaus mit Granitsteinbelag und Edelstahlhandlauf

-Wohnung EG mit Zugang zur Terrasse mit Grillhaus — Sondernutzungsrecht, PKW-
Stellplatz

-EG-Wohnung per Teilungserklarung getrennt

-Abstellraum fir jede Wohnung im Keller mit Waschmaschinenanschluss
-Doppelgarage mit elektrischem Rolltor — Ful3bodenheizung vorbereitet
-Rampenheizung (Pflaster beheizbar)

-Jede Wohnung mit einzelnem Heizkreislauf, Wasser- und Stromzahler

-Z&ahler fir Warme vorbereitet — getrennte Abrechnung méglich
-Finanzierungsunterstiitzende Vermietung

-Angemessene Mieteinnahmen mit Erhéhungspotential

-ldeal fur Kapitalanleger — vielseitige Mietinteressenten (Familie, Paar, Senioren)
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen sehr gerne
personlich zur Verfigung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail mit lhrer
Telefonnummer, unter der Sie erreichbar sind. Wir freuen uns auf Sie.
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Minden a helyszinrol

Das Mehrparteienhaus befindet sich in toller Lage Feuchtwangens im Zentrum der
historischen Altstadt. Im Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen Bedarfs wie z.B.
Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und auch Schulen.

Feuchtwangen liegt ca. 90 km stdlich von Nurnberg idyllisch gelegen an der
Romantischen Stral3e in Mittelfranken. Am Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim (5
km) kreuzen sich die Bundesautobahnen A 6 und A 7. Hierdurch ist eine direkte
Verbindung mit UIm (110 km) und Wirzburg (90 km) einerseits und den Ballungsrdumen
Nurnberg (90 km) und Heilbronn (95 km) / Stuttgart (120 km) gegeben. Feuchtwangen
gehort zum Landkreis und Regierungsbezirk Ansbach (25 km).

Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohnern bietet ein reiches Kultur- und Vereinsleben,
Schulversorgung bis zum Gymnasium, Naturfreibad, Hallenbad, Reitanlagen,
Sportstatten, Tennishalle, Museen sowie ein Casino.

Kultureller Hohepunkt im vielfaltigen Veranstaltungsjahr sind die alljahrlichen
Theaterfestspiele, die seit 1949 jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden des
romanischen Kreuzgangs des ehemaligen Benediktinerklosters der Stadt Feuchtwangen
stattfinden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 13.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 18.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1800.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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