Ansbach

Vilagos penthouse lakas erkellyel, lifttel és
melygarazzsal, csendes helyen Ansbachban

VP azonosito: 24208648

www.von-poll.com

VETELAR: 195.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 78 m? « SZOBAK: 3
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Attekintés

24208648 195.000 EUR

ca. 78 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2022

1990
Szilard

1x Mélygarazs

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
07.02.2028 109.30 kWh/m*a
D
Gaz
1990
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Az elso benyomas

Az ingatlan egy jol megtervezett, 3 szobas lakas egy 1990-ben épiilt, dsszesen 17
lakasos tarsashaz legfelso emeletén (3. emelet). Idedlis egyediilallok, parok vagy
befektetok szamara. Az éplilet egy csendes lakddvezetben talalhatd, minddssze
néhany percre Ansbach kdzpontjatol. Minden mindennapi kényelmi szolgaltatas,
valamint a varoskdzpont konnyen megkdzelitheto kerékparral. A lakas egy
kézpontilag elhelyezkedo eloszobabdl, harom idealis aranyu szobabdl all, amelyek
nappali/étkezoként, haldszobaként és gyerekszoba/dolgozdszobaként is
hasznalhatok, egy beépitett szekrényekkel ellatott konyhabdl és egy
firdoszobabdl. Minden mas szoba a folyosordél kdzelitheto meg. Balra talalhato a
haloszoba, ahol boséges hely van egy tagas gardrobszekrénynek. A szomszédos,
vilagos nappali-étkezobol nyilik az erkély. A gyerekszoba vagy az dolgozdszoba
szintén természetes fénnyel teli, és rengeteg helyet kindl az egyedi tervezéshez. A
konyha beépitett szekrényekkel, beleértve a készllékeket is, felszerelt. A lakashoz
tartozik egy flrdoszoba zuhanyzdéval, mosddval, WC-vel és mosogép-
csatlakozéval. Egy zarhato pincetarolo és egy foldalatti parkolohely
(magantulajdonban) is benne van az arban. A lakasban a kézeljovoben kisebb
javitasokra lesz szikség. Rovid és kozéptavon a liftrendszer cseréje, valamint a
futési rendszer hidraulikai kiegyensulyozasa is megtorténik. Részletes
informaciokért latogasson el a megtekintés soran vagy a tarsashazi ilések
jegyzokonyveibe. Gyozodjon meg sajat szemével a lakasban rejlo lehetoségekrol.
Erdeklodés esetén 6rommel szerveziink személyes megtekintési idopontot. Kérjiik,
kildje el neklink a kitoltott kapcsolatfelvételi urlapot, telefonszamaval egydtt, e-

mailben. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltseg

- 3 Zimmer Wohnung im 3. OG

- Mehrparteienhaus mit 17 Wohneinheiten

- Ruhige Lage

- Lichtdurchflutete Raume

- Geraumiges, helles Wohnzimmer mit Balkonzugang

- Einbauklche inkl. Elektrogeraten vorhanden

- Badezimmer mit Duschbadewanne, WC, Waschmaschinenanschluss und
Waschbecken

- 2-fach verglaste Kunststofffenster mit Rollladen

- Tiefgaragenstellplatz (Sondereigentum)

- Aufzug

- Kellerabteil mit Licht und Stromanschluss

- Mullraum

Modernisierungen am Gebaude:

2017: Austausch Fenster Gartenseite

2021: Erneuerung Heizungsanlage

2022: Austausch Fenster StraBenseite

Kurz-/ mittelfristig steht die Erneuerung der Aufzugsanlage und der hydraulische
Abgleich der Heizungsanlage an. Ebenfalls stehen fir die Tiefgarage
Sanierungsarbeiten an.

Weitere Informationen erhalten Sie gerne aus den Protokollen.

Kurzfristig missten einige Mangelbeseitigungen in der Wohnung durchgefihrt
werden.

Aktuell ist die Wohnung vermietet.
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Minden a helyszinrol

In guter Lage Ansbachs genieBen Sie hier alle Vorzilige der Stadt und sind trotzdem

in einer ruhigen Wohngegend.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtinstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Niirnberg erreichen
Sie in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine
Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe

des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergéarten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in
unmittelbarer Nahe. Das groBe Einkaufszentrum Brlckencenter beheimatet eine

Reihe von unterschiedlichen Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 109.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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