Colmberg

Vonzo csaladi haz nagymamalakassal, csendes,
zold kornyezetben

VP azonosito: 25208709

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 369.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 153 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 408 m?
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25208709
ca. 153 m?
Nyeregteto
6

3
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2007

3 x Felszini
parkolohely

Attekintés

369.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Szauna, Kert /
k6z0os hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Elektro Energia

10.09.2035 tanusitvany
112.90 kWh/m?a

2007
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 2007-ben éplilt csaladi haz boséges teret kinal csaladok vagy
tobbgeneracios egylittélésre, dsszesen hat szobaval és jol megtervezett
elrendezéssel. A korilbelll 408 m?-es telken fekvo ingatlan békés és
természetkdzeli kdrnyezetben fekszik — idealis azok szamara, akik egy pihenteto,
természetkdzeli otthonra vagynak. Kilénds vonzero a tagas, nyitott konyha,
ahonnan kozvetlenll a fedett, privat teraszra lehet kijutni — tOkéletes csalad és
baratok fogadasara. A szomszédos, nyitott teru nappali és étkezo modern, vildagos
életteret teremt. A hazban egy kiilonallé apartman is talalhato, amely idealis
bérbeadasra vagy vendeglakosztalykent. A beépitett szaunaval ellatott flirdoszoba
tiszta kikapcsolodast igér — igazi wellness extrat nyujt sajat otthonaban. Az ingatlan
futése elektromos futéssel torténik. Harom kdiltéri parkoldhely biztosit rengeteg
helyet a jarmuveknek. Ez a csaladi haz a modern lakhatasi kényelmet a nyugodt
elhelyezkedéssel és szamos atgondolt részlettel 6tvozi — idealis otthon azok

szamara, akik értékelik a tagas életteret és a természeti kornyezetet.




VP azonosité: 25208709 - 91598 Colmberg

Részletes felszereltseg

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonderheiten in der Aufzahlung:

- Einfamilienhaus Baujahr 2007

- 6 Zimmer

- Ca. 408 m? Grundstiicksflache

- Vermietete Einliegerwohnung

- Elektroheizung Baujahr 2007

- GroBe, offen Kliche mit Zugang zur Terrasse

- In Badezimmer integrierte Sauna

- Offener Wohn-/Essbereich

- 3 AuBenstellplatze

- Uberdachte, sichtgeschiitzte Terrasse

- Ruhige und griine Wohngegend

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser reizvollen Liegenschaft in
familienfreundlicher Lage und sonnigem Grundstiick. Uberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzigen und Besonderheiten dieser Immobilie bei einer persénlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Minden a helyszinrol

Die Marktgemeinde Colmberg hat ca. 2.148 Einwohner und liegt verkehrsglinstig
zwischen der Rokokostadt Ansbach und der mittelalterlichen Stadt Rothenburg o. d.

Tauber mitten in der traumhaften Landschaft des Naturparks Frankenhohe.

Die Gemeinde blickt auf eine lange Geschichte zurlick und wurde bereits im 1269
erstmals urkundlich erwahnt. MaBgeblich flr die Geschichte des Orts ist natlrlich
die Burg Colmberg, welche fast 500 Jahre lang als wichtiger Eckpfeiler des
Herrschaftsgebiets der Hohenzoller diente. Noch heute ist die Burg ein beliebtes
Ausflugsziel. Sie dient als Eventlocation, Restaurant und Hotel und thront gut

sichtbar Uber dem Ort. GenieBen Sie also die Aussicht!

Direkt am Ort haben Sie viele Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden. Die
Gemeinde verfligt Uber einen Kindergarten, eine Grundschule, einen Allgemeinarzt,
eine Tankstelle, zwei Metzgereien, einen Backer sowie einen Lebensmittelladen

und selbstverstandlich einen Sportverein.

Colmberg ist nicht nur Wohn- sondern auch Gewerbestandort. Aktuell erschlieBt

die Gemeinde ein neues Gewerbegebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 112.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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