Gunzenhausen
Stilusos sorhaz rengeteg hellyel a k6zds csaladi
élethez

VP azonosit6: 25247018

VON POLL

IMMOBILIEN

w.von-poll.com

VETELAR: 450.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 268,9 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 268 m?




VP azonositd: 25247018 - 91710 Gunzenhausen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25247018 - 91710 Gunzenhausen

Attekintés

25247018 450.000 EUR

ca. 268,9 m? Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Felszini

parkoléhely Karbantartott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

278.67 kWh/m2a
H

Nehéz féldgaz
17.02.2034

Gaz

1960
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az 1960-ban épllt kétlakdsos haz tadgas teret kinél a valtozatos életstilusokhoz,
korilbelul 268,9 m2-es nagyméretu lakotertilettel és korulbelll 268 m2-es telekmérettel. A
belvaros kdzponti részén talalhato ingatlan 2017-ben atfogé modernizacion esett at.
2000-ben magas szinvonalu felljitason esett at, amelynek soran az 6sszes ablakot
modern, dupla Uvegezésu PVC ablakokra cserélték, amelyek kivald hoszigetelést és
kényelmes lakdkornyezetet biztositanak. Ezt hatékony hoszigetelés egésziti ki. A haz jol
karbantartott szerkezettel biiszkélkedhet, és nyolc szobdja sokféle felhasznalasi médot
kinal. Négy tagas haloszoba idedlis csaladok szamara, de 6nallé irodak vagy
vendégszobak is hasznélhatok. Két kulonalld lakbegység rugalmassagot kinal, példaul
kétgeneréacios otthonként vagy egy egység bérbeadaséara. A két természetes fénnyel
rendelkezo flirdoszoba megfelel a mai szabvanyoknak, és kényelmes mindennapokat
biztosit, még nagyobb csaladok szamara is. A féldszinten egy vilagos nappali talalhato,
ahonnan ki lehet jutni a teraszra. Itt pihenteto érakat télthet a szabadban, vagy hagyhatja,
hogy a gyerekek biztonsagosan jatsszanak. Az emeleten talalhat6 erkély tovabbi kuiltéri
teret biztosit, mig a tetotér tovabbi testreszabasi lehetoségeket kinal a bovithetoségének
kdszbénhetoen. A haz modern muszaki jellemzokkel biiszkélkedhet, amelyek kényelmes
lakékdrnyezetet biztositanak. A 2017-ben telepitett gaz kézponti futési rendszer hatékony
futést és megbizhato ellatast garantal mindkét lakas szamara. Az elektromos vezetékeket
és a vizvezetékeket az elmult években teljesen felljitottdk. Egy kis boltozatos pince teszi
teljessé a lakoteret, és tovabbi tarolasi lehetoséget kinal. Az ingatlanhoz két kijelolt
parkol6hely is tartozik, ami kiléndsen elonyds ebben a kdzponti helyen. A kézponti
elhelyezkedés kivald hozzaférést biztosit minden alapveto szolgaltatdshoz: izletek,
iskolak, orvosi rendelok és éttermek mind gyalogosan elérhetok. A kdrnyéket a kiépitett
kozbsség jellemzi, és kellemes légkort kinal, kiléndsen a csaladok szamara. Réviden, ez
a haz szamos vonzo tulajdonsaggal rendelkezik: kivalé elhelyezkedés, tagas elrendezés,
modern felszereltség és rugalmas felhasznalasi lehetoségek. Meghivjuk Ont, hogy
megtekintés soran elso kézbol tapasztalja meg a haz szamos egyéb tulajdonsagat.
Varjuk érdeklodését, és 6rommel elkisérjik Ont (j otthonaba vezeto Gton.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:

- Zentrale Innenstadtlage

- hochwertig renoviert 2000

- Ca. 269 m? Wohnflache

- Ca. 268 m2 Grundstuicksflache

- 8 Zimmer

- kleiner Gewolbekeller

- gut erhaltene Bausubstanz

- Vollwarmeschutz

- 2 abgeschlossene Wohnungen

- Elektrik und Wasser neu gemacht

- Effiziente Gaszentralheizung aus 2017

- doppelverglaste Kunststofffenster aus 2000

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- 2 Stellplatze

- Terrasse im Erdgeschoss

- Balkon im Obergeschoss

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieses Wohntraums fir Familien in guter Lage
mit schon eingewachsenem Grundstiick und jeder Menge weiteren Highlights. Wir freuen
uns auf lhre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung vor Ort.
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Minden a helyszinrol

Gunzenhausen ist eine Stadt im mittelfrankischen Landkreis Weil3enburg-
Gunzenhausen. Der staatlich anerkannte Erholungsort liegt am Altmuhlsee. Mit etwa
16.000 Einwohnern ist Gunzenhausen die zweitgrof3te, von der Flache her mit 82,73
Quadratkilometern drittgroRte Gemeinde des Landkreises.

Gunzenhausen liegt im Nordwesten des Landkreises WeiRenburg-Gunzenhausen in der
Region Westmittelfranken, mitten im Frankischen Seenland und stdéstlich des
Altmihlsees auf einer Hohe von 416 Metern Giber NHN, am stidostlichen Rand der
Frankenhdhe. Diese bildet nach Nordwesten eine weite Flache, die sich sanft nach
Sudosten neigt. Die Gesteine des Untergrunds entstammen der mittleren Keuperzeit (im
Wesentlichen Sandsteinkeuper). Sudlich und 6stlich der Umgebung Gunzenhausens
erheben sich die Jura-Berge der Frankischen Alb, z. B. der Hahnenkamm.

Durch die Stadt flie3t die Alt Muhl. Weitere naturliche FlieBgewasser im Gebiet der
Stadtgemeinde sind der Wurm Bach und der Hambach. Im Zuge der Entstehung des
Frankischen Seenlands wurde nordlich von Gunzenhausen der Altmiihlsee angestaut. Er
bekommt sein Wasser tber den Altmthlzuleiter und gibt es tber die Altmuahl und den
AltmuhlUberleiter ab. Nordlich von Gunzenhausen liegen einige kleinere Weiher. Das
Gemeindegebiet von Gunzenhausen ist von Hugeln und Wiesen gepragt. Neben dem
Cronheimer Wald liegen im Gebiet der Stadt Auslaufer des Unteren Waldes, des
Haundorfer Waldes und des Grafensteinberger Waldes. Im aul3ersten Norden liegt das
Feuchtgebiet Wiesmet. Zu den Erhebungen gehdren der Wurmbacher Berg, der Biihl und
der Buchelberg. Im Westen verlauft die Grenze zum Landkreis Ansbach. Teilweise auf
Gemeindegebiet liegt das Naturschutzgebiet Vogelfreistatte Flachwasser- und Inselzone
im Altmuhisee. Im Stiden des Altmuhlsees befindet sich die Hirteninsel. In
Gunzenhausen wurde der erste Geodéatische Referenzpunkt Bayerns zur Ermittlung
geographischer Koordinaten aufgestellt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 278.67 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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