Wassertridingen

*Fenntartva* Ragadja meg a lehetoséget! Biztositsa
a KfW finanszirozasi feltételeket most! 84 m2-es
lakas az 1. emeleten, beeépitett konyhaval, erkéllyel
és garazzsal!
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VETELAR: 307.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 84 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

23208557 307.000 EUR

ca. 84 m2 Emelet

Nyeregteto Részleges Felujitott

1 Szilard

3

> Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett

1 konyha, Erkély

2024

1 x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
10.03.2034 51.00 kWh/m2a
B
Hoszivattyu
2024
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Az ingatlan




VP azonositd: 23208557 - 91717 Wassertridingen

Alaprajzok

VON POLL

%

N

Schlafen
ca. 13 m*

Kiche/

Wohnen/Essen
ca. 29 m* *
Eingang/
| Garderobe

ca. 11 m?
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Az elso benyomas

Cselekedjen gyorsan, és biztositson maximalis, 45 000 eurds KfW-finanszirozast ehhez
az ingatlanhoz! Modern élet csaladok és parok szamara, akik egy tekintélyes és
jovobiztos otthont keresnek a legmagasabb kényelemmel és idotlen eleganciaval! Ez az
ingatlan egy meglévo lakdéplilet teljes felljitasa, amely megfelel a jelenlegi KW 55 EE
irAnyelveknek (B energiahatékonyséagi tandsitvany). A felljitast a regionalis fejleszto, a
Zah Haus GmbH végzi. A projekt soran négy, killénb6zo alaptertletu, kortlbelil 68 m2-tol
korilbeltl 101 m2-ig terjedo tarsashazi lakas jon létre, mindegyik modern, beépitett
konyhaval és kivalo minoségu gépekkel felszerelve. A projekt minddssze négy
lak6egységbol all, és egy kis kozosség személyes stilusa jellemzi. A foépuletben
taladlhato lakdsok egyenként egy egész emeletet foglalnak el, és kénnyen
megkozelithetok a kdzponti Iépcsohazon keresztill. A korabbi garazst két parkolohellyé
€s egy 6nall6 maisonette apartmanna alakitjak at. Az Gjonnan kialakitott alaprajzok
letisztult és jOl szervezett elrendezésiikkel lenyugdzoek. Tovabba a nagy mennyiségu
természetes fény harmonia és elegancia légkorét teremti meg. A déli fekvésu, padlotol a
mennyezetig éro ablakok akadalytalan kilatast nydjtanak a kérnyezo zoldteriletre, és
hatartalan élettér érzetét keltik. Minden apartmanban tagas, nyitott teru nappali, étkezo
és konyha talalhaté. Ehhez kapcsolddnak privat pihenohelyek, ahol boséges hely van a
munkara, a szérakozasra és az alvasra. Minden flirdoszoba természetes fénnyel is
megvilagitott. Természetesen minden flirdoszobaban alapfelszereltség az tivegfallal
elvalasztott, beépitett zuhanyzo6. Kulondsen élvezetes a pihenés a kerti teraszokon és a
jol aranyos déli fekvésu erkélyeken. Minden apartmanhoz tartozik tovabbi taroléhely a
foépulet alagsordban, valamint parkoléhely vagy garazs. Az elkdvetkezo évekre sz6lo
magas szinvonalu életkorilmények biztositasa érdekében a négy Uj apartman épitése
fenntarthaté felujitasi stratégiat alkalmaz, Iégatereszto épitoanyagok felhasznaldséval. A
megujulé energiaforrasoknak, példaul a fotovoltaikus rendszernek vagy a hovisszanyeros
hoszivattylnak koszdnhetoen a lakasok minden bizonnyal jovobiztosnak és
energiafiiggetlennek nevezhetok. Attdl a pillanattdl kezdve, hogy belép az Uj lakasaba,
éreznie kell azt a biztonsagot és melegséget, amely valbban meghatarozza az otthont. A
belso kialakitas tekintetében szamos egyedi lehetoség kozil valaszthat kdzvetlenil a
fejleszto sajat bemutatotermében. Széles csempevalaszték, firdoszobai szerelvények,
sot, egy mintakonyha is varja Ont — mindezt vezeto gyartok kivalé minoségu anyagaival.
Gyozodjon meg sajat szemével errol a jovobe mutatd projektrol, amely jelenleg 45 000
euros torlesztési tAmogatasra jogosult a KfW lakasvasarlasi programjain keresztil, és ez
a tdmogatas mar benne van a vételarban. Orémmel szerveziink Onnel egy személyes
konzultaciét. Kérjik, kaldjon neklnk egy kitoltétt kapcsolatfelvételi kérelmet,
telefonszamaval egyitt, e-mailben. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Hochwertige KfW 55 EE Bauweise - Energieausweis B

KfW-Fordermdglichkeit mit 45.000,- € Tilgungszuschuss Uber KfW-
Wohneigentumsprogramme bei Inanspruchnahme. Dieser Betrag ist im Kaufpreis bereits
bericksichtigt und inkludiert!

Das durchdachte Grundrisskonzept der 3-Zimmer-Obergeschosswohnung punktet durch
Offenheit und zusatzlichen Platz flr unterschiedliche Lebensentwirfe — als Spielzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice.

Die groR3zligige Diele bietet geniigend Platz um lhre Gaste in Empfang zu nehmen.
Ebenfalls kann hier noch eine Garderobe untergebracht werden.

Das offene Wohn- und Esszimmer mit Kochbereich inkl. einer modernen Einbaukliche
samt hochwertigen Elektrogeraten ist das absolute Highlight und der Mittelpunkt der
Wohnung. Die bodentiefen Fenster zur Dachterrasse sorgen fir ein gro3zligiges
Wohngefiuhl. Auf ca. 14,50 m2 Terrassenflache genief3en Sie sonnige Tage oder
gemiitliche Abende mit Freunden.

Die beiden Schlafraume sind vielseitig als Buro, Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer
nutzbar. Das Schlafzimmer verfligt zusatzlich Gber ein bodentiefes Fenster mit
franzosischem Balkon nach Stden.

Das Tageslichtbadezimmer wird mit WC, bodengleicher Dusche und Waschtischelement
ausgestattet. Ein Waschmaschinenanschluss in der Wohnung ist ebenfalls vorhanden.
Weitere Wohn-Highlights inklusive:

-Zugang zur Wohnung Uber das separate Treppenhaus mit Granitsteinbelag

-Offener Wohn- und Essbereich mit Kiiche

-Separate Speisekammer

-Zwei Schlafraume wahlweise auch als Biro oder Gastezimmer

-Tageslichtbadezimmer

-Grol3e Dachterrasse mit Blick in den Garten

-3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen

-Robuste, pflegeleichte Bodenbelage: Vinyl in heller Holzoptik und

Fliesen in modernen, zeitlosen Anthrazittdnen

Kiiche

-inkl. moderner Einbaukiiche samt hochwertigen Elektrogeraten im Wert von 10.000 €
-Alle Raume mit Multimediasteckdosen

-Videosprechanlage

-Innenttiren weif3

-Bodengleiche Dusche mit Glasduschtrennwand

-Warmeversorgung mittels einer Luft-Warmepumpe




-Eigenstromerzeugung durch 10 kW — Photovoltaikanlage

-Warmwassererzeugung Uber Frischwasserstationen

Garagenstellplatz

Die Arbeiten werden voraussichtlich im Sommer 2025 abgeschlossen, so dass Sie Ende
September 2025 in Ihr neues Zuhause einziehen koénnen.

Wohneinheit Nr. 4 bereits verkauft!

Wohneinheit Nr. 3 aktuell reserviert!

Diese zukunftssicheren Eigentumswohnungen werden Sie auf Anhieb begeistern. Wir
freuen uns auf lhren Anruf.




VP azonositd: 23208557 - 91717 Wassertridingen

Minden a helyszinrol

Wassertrudingen ist eine sudfrankische Stadt mit rund 6.664 Einwohnern und gehort zum
Landkreis Ansbach. Es liegt landschaftlich sehr reizvoll zwischen dem Hesselberg, den
bewaldeten Hohen des Oettinger Forstes und den Auslaufern des Hahnenkammes im
Wornitztal. Wahrend die Struktur der Ortsteile nach wie vor tberwiegend
landwirtschaftlich gepragt ist, entwickelte sich Wassertriidingen zum Wohn- und
Industrieort.

Heute ist Wassertriidingen eine aufstrebende Stadt mit vielen Einrichtungen und
kulturellen Angeboten wie z. B. dem Kunsthandwerkermarkt und die verschiedene
Heimat- und Volksfeste. Fur grof3ere Veranstaltungen steht die Hesselberghalle zur
Verfugung. Kindergarten und Kindertagesstétten, Forderschule, Musikschule, Grund- und
Mittelschule und eine weiterfilhrende, moderne 6-stufige Realschule sind am Ort sowie
niedergelassene Arzte und Apotheken. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf sind vorhanden.

Wassertrudingen liegt zwischen den Bundesautobahnen A 7 und A 9 an der
Bundesstral3e 466. Die B 466 fuhrt nach Heidenheim an der Brenz zum Anschluss an die
B 19 und die Autobahn A 7. Von dort flhrt der weitere Verlauf in nordéstlicher Richtung
weiter nach Gunzenhausen (B 13) und Schwabach bei Nurnberg, wo sie nach Querung
der A 6 in die B 2 einmlindet.

Die sogenannte Hesselbergbahn wird zum Fahrplanwechsel am 15.12.2024 reaktiviert,
Die Seenlandbahn (R62), die aktuell von Pleinfeld nach Gunzenhausen fahrt, wird bis
nach Wassertridingen verl&ngert. Ab voraussichtlich Mitte April 2025 wird ein Zug
zwischen Wassertridingen und Gunzenhausen nach dem neuen Fahrplan im
Stundentakt verkehren.

Mit Vollinbetriebnahme ab Mitte April 2025 ist dann ein Umstieg in Gunzenhausen nicht
mehr notwendig und die Zuge fahren von Wassertridingen bis nach Pleinfeld durch. Die
Strecke beinhaltet die Haltestellen Cronheim, Unterschwaningen und Wassertriidingen.
In Unterwurmbach wird ein neuer Bahnhalt geschaffen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 51.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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