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VETELAR: 295.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 165 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 130 m?
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Attekintés

22208482 295.000 EUR
ca. 165 m? Kauferprovision
Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2020
1900
Szilard
ca. 95 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
02.02.2033 144.10 kWh/m*a
1900
Gaz
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Az elso benyomas

vasutallomas mellett. A részben alapincézett ingatlan eredetileg 1886 kortil épuilt
massziv épitési mddszerekkel egy korilbelll 130 m?-es telken. Az éplilet 1966 és
1970 kozo6tt folyamatos felujitdsokon és bovitéseken esett at. Az ingatlan harom
szinten okosan 6tvozi a lako- és munkatereket, harmonikus 6sszképet teremtve. A
foldszinti, klon bejarattal rendelkezo Uzlethelyiség korilbelll 95 m?-es. A
nagyméretu kirakatok optimalis lehetoségeket kinalnak vallalkozasa bemutatasara,
biztositva a jo lathatosagot. A meglévo fatlizelésu kalyha hozzajarul a stilusos
hangulathoz, és a téli hénapokban tovabbi meleget biztosit. Az lzlethelyiség hatso
részén egy kis iroda, egy muhely, raktarak és egy mosdo is talalhato a
Iépcsohazban. Az Uzlet jelenleg kiskereskedelmi Uzletként mukodik. A jovobeli
lehetoségek kdzott szerepelnek kuldnféle mas tipusu kiskereskedelem és szamos
egyéb felhasznalasi mod, példaul muvészeti studiok, muvészstudiok, vagy
kézmuves szolgaltatasok, mint példaul cipojavitas, szabaszat vagy lakatosmunka. A
felso emeleti lakas jelenleg hatarozott ideju bérleti szerzodéssel kiado, mig a
hangulatos tetotéri lakas jelenleg Ures. A tulajdonos jelenleg nem tervezi a tetotéri
lakas bérbeadasat, mivel eladasra készll. A felso emeleti lakas kivételes
elrendezésu. A folyosorol Iépve kdzvetlenll a tagas, funkcionalisan beépitett
konyhabutorokkal ellatott konyhaba jutunk. Egy kis kamra is rendelkezésre all. A
konyhabdl balra a kényelmes nappali/étkezobe, jobbra pedig a fedett erkélyre
juthatunk. A folyosérdl a kaddal, zuhanyzoéval, mosdoéval és mosoégeép-
csatlakozassal ellatott firdoszobaba, valamint egy killon WC-be jutunk. Ezen a
szinten taldlhaté még egy haldszoba, szintén erkélykapcsolattal, és egy masik
szoba, amely kis irodaként vagy haztartasi helyiségként is hasznalhaté. Egy tovabbi
tagas haldszoba teszi tokéletesen teljessé a lakast. EQy emelettel feljebb talalhato a
tetotéri lakas. A nagy tetoterasz és a varos haztetoire nyilo kilatas kétségtelendil

kiemelkedik. A hangulatos tetotéri lakas szive a modern konyha a nyitott teru




nappalival. A tagas, fa padlés konyha, funkcionalis, modern beépitett konyhaval,

kozvetlendl a kissé megemelt nappali mellett talalhaté. Ezen az emeleten talalhato
egy modern, zuhanyzos flirdoszoba és két tagas haldszoba. Egy nagy, varosi
tetoterasz teszi teljessé a szintet, amely boséges helyet kinal a kerti butoroknak és
egy grillezonek. A kertészkedés szerelmesei a teraszt klllonféle cserepes
novenyekkel és egy emelt fuszerkerttel diszithetik. A foldszinten talalhato
Uzlethelyiségek jelenleg foglaltak, de eladaskor kitrtlnek, igy az uj tulajdonos a
fennmarado terlletet (a felso emeleti lakas kivételével) bérbe adhatja, vagy maga
hasznalhatja. Felkeltette ez az érdeklodését? Jojjon el, és gyozodjon meg rola
személyesen ennek a vegyes funkcidju éplletnek a lehetoségeirol és egyedi
jellemzoirol. Orémmel egyeztetiink egy személyes megtekintési idopontot. Kérijiik,
kuldjon nekink egy kitoltott kapcsolatfelvételi kérelmet, telefonszamaval egyditt, e-

mailben. Varjuk jelentkezését.




VP azonosito: 22208482 - 91522 Ansbach

Részletes felszereltseg

Das solide Gebaude ist in einem guten Zustand. Die Ladeneinheit und die
Wohnungen sind mit Echtholzdielenbdden, Parkett und Fliesen ausgestattet. Zuletzt
wurde ab 2019 im Dachgeschoss die Diele vergréBert und der Zugang uber die
Treppe zur Dachterrasse vergroBert. Zudem wurde das Podest im Wohnbereich
gefliest, die Holzdielen geschliffen und das Duschbad modernisiert.

Mittelfristig sind weitere ModernisierungsmaBnahmen einzuplanen, unter anderem:
Fassadenanstrich, Erneuerung der Fallrohre oder Badmodernisierung im

Obergeschoss.

Details und ein Auszug der letzten Modernisierungen zusammengefasst:
-Wohn- und Geschaftshaus Baujahr um ca. 1886

-Um- bzw. Anbau ab 1966/1970

-Zentrale Innenstadtlage

-Bahnhof fuBlaufig in 2 Minuten erreichbar

-Treppenhauszugang zusatzlich abschlieBbar

-Ca. 130 m? Grundstiick

-3 separate Einheiten, Ladeneinheit im EG, je eine Wohnung im 1. OG und DG
-1. OG-Wohnung derzeit vermietet per Zeitmietvertrag und
-Dachgeschoss-Wohnung frei, geeignet fir Selbstnutzer oder Kapitalanleger
-Gewerbeeinheit im EG mit Verkaufsflache, Werkstatt-/Lagerbereich, ca. 90 m?
-GroBe Schaufensterfront zur StraBe

-Sprechanlage

-3-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Obergeschoss, ca. 95 m?
-3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss mit Dachterrasse, ca. 70 m?
-Echtholzdecken im Dachgeschoss

-Terrassenbrlistung geschutzt durch feuerverzinkte Metallverblechung

-Zwei Einbauklchen mit Markenelektrogeraten




-Bosch Waschmaschine in Dachgeschoss-Kiiche

-Warmwasserbereitung per Durchlauferhitzer

-Separate Verbrauchszahler

-Marmorfensterbanke

—Olzentralheizung BJ 2004; neuer Brenner 2017, Stahltank aus 1960

-Spitzboden gedammt mit Dampfsperre 2019

-Fenster Dachgeschoss erneuert 2019

-Tageslichtduschbad Dachgeschoss modernisiert 2019

Dies ist nur ein Auszug der Details, welche Sie bei einer personlichen Besichtigung
vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die gemeinsame

Besichtigung.
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern ist Regierungssitz von Mittelfranken
und liegt verkehrsgunstig an der B14, B13 sowie der Autobahn A6. Die
Metropolregion Nirnberg/Flrth/Erlangen erreichen Sie in max. 35 Min. per PKW
oder bequem 1/2h per S-Bahn. Die Immobilie selbst befindet sich direkt in der
Ansbacher Altstadt. Bushaltestellen sowie der Bahnhof sind in unmittelbarer

Laufnahe.

Ansbach bietet flir Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterbihnen:

Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von
Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im
Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der
Galanterie verzaubern. Der Hauch von Puder und Parfiim verleiht dem Geschehen
seinen einmaligen Charakter. Oder entdecken Sie die Geschichte des
mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-

Festspielen.

Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der
beriihmten Ansbacher Bachwoche. GroBe Namen wie Yehudi Menuhin, Pierre
Boulez, Gidon Kremer, Mstislaw Rostropowitsch oder Thomas Zehetmair und John
Eliot Gardiner pragten und pragen die Programme der Bachwoche. Dennoch ist das
Musikfest nie zu einer Heimat des Starkultes geworden. Musiker und Besucher aus
allen Nationen rihmen vielmehr die intime Atmosphare der Bachwoche, ihr
stilvolles Flair und ihren persdnlichen Charakter. Freunde moderner Musik freuen

sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime lber hochkaratige Musiker.




Erlebenswert ist auch griine Nacht der Stadt Ansbach. Die Griine Illumination gibt
der Stadt ein vollkommen anderes Gesicht und lasst Einheimische und Besucher
jedes Mal aufs Neue staunen. Unter dem Motto ,lllumination, Kunst, Museen, Musik
& mehr" gibt es zahlreiche spannende optische, akustische und kulinarische

Genusse.

Das Altstadtfest ist wohl DIE Veranstaltung in Ansbach. Zum Altstadtfest in Ansbach
gibt es auf zwolf Bihnen im Stadtgebiet Live-Musik, Kleinkunstdarbietungen,
Theaterauffiihrungen und eine Kindermeile. Sie erleben die Stadt aus einem ganz

anderen Blickwinkel.

Ansbach ist Ausgangspunkt fir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z.

B. das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmoglichkeiten, besonders das in
5 Min. zu FuB erreichbare groBe Einkaufszentrum ,Brlickencenter” ist einen Besuch

wert und schaffen in Ansbach eine attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 2.2.2033.
Endenergiebedarf betragt 144.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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