Hannover

Vilagos sor hazi lakas boséges hellyel, kocsibealloval es
nyugati fekveésu ter asszal.

VP azonosito: 25076058

VETELAR: 527.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 125,89 m2 « SZOBAK: 6 * FOLDTERULET: 171 m?2
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Attekintés

25076058 527.000 EUR

ca. 125,89 m? Kauferprovision

6 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2007 2023
Ujszeru
Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 41.03 kWh/m?a
03.07.2035

A

2007
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Schlafzimmer
11.58 m?

Schlafzimmer
13.31 m?

Badezimmer

Wohnfléche”
a386m?

Veranschauichung,

GIRAFFE360
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Az ingatlan

Schlafzimmer
13.31 m?
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Alapraj zok

Terrasse 25%
5.05(20.19) m?

Nutzfidche®

Kiiche / Wohnbereich
38.4m?
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Az elso benyomas

A 2007-ben épullt sorhéz kortlbeltil 126 m2 lakéter et kindl egy nagyjabol 171 m2-estelken,
beleértve egy kocsibedlldt is, igy boséges ter et és szamos lehetoséget kinal. A jol megter vezett
elrendezés kellemes lak 6k 6r nyezetet teremt csaladok vagy parok szamar a, akik személyes
otthonra vagynak. A bejéarat a tagassag és a vilagossag sikeres kombinaciéjat mutatja be. A
folyosd rengeteg helyet kindl, és a lépcso mentén 1évo nagy ablakon keresztll ter mészetes
fény arasztja el. It talalhato egy taroldhelyiség és egy ablakos vendég-WC. A nyitott teru
nappali és étkezo a hozza tartozo konyhaval alkotja a haz szivét, és kor tlbeltil 38 m2-t foglal
€el. A nagy ablakok vilagossagot biztositanak, és kellemes kapcsolatot teremtenek a beltér ésa
kiltér kozott. A Nolte beépitett konyhaja granit munkalappal harmonikusan illeszkedik a
helyiségbe, és egyéni igényekre szabhato. A nappalibdl a kor tlbeltl 20 m2-esteraszra
juthatunk ki, amelyet kor tlbelll harom évvel ezelott Gjitottak fel. A terasz ésakert
nyugatra néz, idealis kor ilményeket biztositva a napsiitéses délutanokra és estékre. A bal
oldali hatsd ingatlanokhoz vezeto kocsifelhajté boséges déli fényt enged be a kertbe, vilagos
és hivogat6 |égkort teremtve. A kert teret kinal a nyugalomra, a pihenésre és a személyes
kerttervezés Otletekre. K 6zvetlen hozzafér és biztositott a parkoléhoz és egy fészerhez is. Az
emeleten két nagyobb és egy kisebb szoba taldlhat6, amelyek rugalmasan hasznalhatok
hal6szobaként, gyer ekszobaként vagy irodaként. A flirdoszobdban zuhanyzo, ablak és egy
kor Ulbeltl harom évvel ezelott felljitott jakuzzi talalhato. A tetotérben két vilagos szoba és
egy ablak nélkili vendégmosdé talalhato. A bal oldali szoba egy déli fekvésu, padl6tdl a
mennyezetig éro ablakkal biiszkékedhet, amely rengeteg ter mészetes fényt biztosit. A jobb
oldali szoba érdekes elrendezésu, és valtozatos felhasznalasi |ehetoségeket kinal. A hazban
taldlhat6 négy haldszoba mérete kortlbeltil 11,5 m2 és 15 m2 kz6tt mozog, mig a tovabbi
szoba kor tilbeltil 7,5 m2-es. Az elmult harom évben szamos kor szer usitést hajtottak végre: a
foldszinten felUjitottak a jardlapokat, az emeleten alaminalt padlét, a foldszinten ésaz
emeleteken hat belso ajtot cseréltek, ésa gépkocsibedllo tetej ét isfelljitottak. Az ablakok
tobbsége dupla Givegezésu, az emelet jobb oldalan talalhatd héldszobéban pedig tripla
livegezésistaldlhaté. Elektromosredonyok vannak beszerelve. Harom szoba, koztiik a
nappali és a két hal6szoba, |égkondicional6val felszerelt. A futést tavfutésbiztositja. Az
ener getikai tanasitvany A osztalyd, 41,03 kWh/(m2-a) értékkel. Ez a sorhaz tagas, vilagos és
szdmos |lehetoséget kindl, és otthont ad mindazoknak, akik meg szeretnék valésitani saj at
elképzeléseiket és személyes lak Ok Or nyezetet szeretnének teremteni.
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Részletes felszer eltseg

- Baujahr ca. 2007

- Ca. 126 gm Wohnflache

- Ca. 171 gm Grundstiick inklusive Carport

- 6 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

- Beheizung tUber Fernwérme

- Energieeffizienzklasse A, 41,03 kWh/(m2-a)

- Offener Wohn- und Essbereich mit Kliche

- Einbaukiiche von Nolte mit Granit-Arbeitsplatte

- Badezimmer mit Dusche, Fenster und Jacuzzi (Jacuzzi vor ca. 3 Jahren modernisiert)
- Zwei Gaste-WC, 1x mit Fenster (Erd- und Dachgeschoss)

- Abstellraum im Flur

- Drel RGume mit Klimatisierung (Wohnzimmer und zwei Schlafzimmer)

- Fliesen im Erdgeschoss (vor ca. 3 Jahren moder nisiert)

- Fliesen in Sanitarréaumen,

- Restlicher Bodenbelag: Laminat (im OG vor ca. 3 Jahren modernisiert)

- Fenster Uberwiegend zweifach

- Fenster im Schlafzimmer OG rechtsdreifach (vor ca. 3 Jahren modernisiert)
- Elektrische Rollladen

-6 TlUrenim EG und OG vor ca. 3 Jahren modernisiert

- Terrasse ca. 20 gm, vor ca. 3 Jahren modernisiert

- Garten westlich ausgerichtet, zusatzliche Belichtung dur ch stidliche Zufahrt
- Direkter Zugang vom Garten zum Stellplatz

- Schuppen im Garten

- Carport (Uberdachung vor ca. 3 Jahren modernisiert)

- Miteigentumsanteile an den gemeinschaftlich genutzten Zuwegen und einem Spielplatz
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Minden a helyszinrol

Das Reihenendhaus befindet sich in einem familienfreundlichen Wohnumfeld im Norden
Hannovers, das durch seine gewachsene Nachbar schaften und die gute Erreichbarkeit des
taglichen Bedarfs Uiber zeugt.

Mehrere Supermarkte und Discounter befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind
in ca. 3 bis5 Autominuten oder ca. 7 bis 10 Fahrradminuten erreichbar. Ein Drogeriemarkt
liegt ebenfallsin diesem Umkreis. Auch die medizinische Versorgung ist gut: Ein Hausar zt
sowie eine Apotheke befinden sich in ca. 5 bis 7 Fahrradminuten Entfer nung.

Fur Familien bietet die L age kurze Wege: Ein Kindergarten liegt in ca. 8 Gehminuten
Entfernung, die Grundschuleist in ca. 5 Fahrradminuten erreichbar. DieIGS List erreicht
man in ca. 10 Fahrradminuten, ver schiedene Gymnasien in ca. 12 bis 15 Fahrradminuten.

Zur Immaobilie gehtren Miteigentumsanteile an einem gemeinschaftlich genutzten Spielplatz,
der sich in unmittelbarer Nahe befindet und ein zusatzliches Plus fiir Familien mit Kindern
bietet.

Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls schnell erreichbar. Ein Stadtteilbauernhof liegt in ca. 7
Fahrradminuten Entfernung und bietet besondersfir Kinder spannende Erlebnisseim
Grunen. Der Mittellandkanal mit seinen Rad- und Spazierwegen ist in ca. 5 Fahrradminuten
erreichbar. Die Eilenriede, Hannovers grol3er Stadtwald, 1adt in ca. 12 Fahrradminuten
Entfer nung zu ausgedehnten Spazier gangen und sportlichen Aktivitéten ein. Der

M archensee, ein beliebtes Naher holungsziel fir Spaziergange und kleine Runden im
Grinen, liegt in ca. 7 Gehminuten Entfernung.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel. Eine Bushaltestelle der
Linie 122 in Richtung Vier Grenzen liegt nur ca. 3 Gehminuten entfernt. An der Haltestelle
Vier Grenzen besteht ein direkter Anschlussan die Straf3enbahnlinien 3, 7 und 13, dieeine
schnelle Verbindung in die Innenstadt bieten. Insgesamt erreicht man den Hauptbahnhof
Hannover und den Kropckein ca. 20 Minuten.

Die L age verbindet ruhiges Wohnen, Familienfreundlichkeit und eine gute I nfrastruktur mit
kurzen Wegen. Ideal fir alle, die ein ausgewogenes Stadt- und Wohnumfeld schatzen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 41.03 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

www.von-poll.com
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