Hannover — Waldhausen

Stilusos 3-4 szobas lakas Hannover-Waldhausen
csendes részén

VP azonosité: 25076055

VETELAR: 485.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 107 m2 « SZOBAK: 4
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25076055
ca. 107 m2
2

4

2

1

1972

1 x Garazs

Attekintés

485.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 56.00 kWh/m2a
23.07.2028

B
Gaz

1972
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Hannover egyik legkeresettebb kérnyékén, csendes kérnyezetben, a Maschsee-to és a
Hildesheimer Stralie kdzott talalhaté ez a vonzo lakas, egy modernizalt, hatlakasos
épullet masodik emeletén. Korilbelll 107 négyzetméteres lakoteriiletével boséges teret
kinal, és jol megtervezett elrendezéssel buszkélkedhet. A lakas harom-négy szobaval
rendelkezik, amelyek kozll az egyik a nappaliba nyilik, vilagos és hivogato légkort
teremtve. Ez a helyiség igény szerint kdbnnyen Ujra elvalaszthaté. A tagas eloszoba
rengeteg helyet biztosit, és baratsagos hangulatot teremt. A jol karbantartott, teljesen
felszerelt konyha funkcionalisan berendezett. A firdoszobaban zuhanyzo talalhaté, a
kényelmet pedig egy kulén vendég-WC is fokozza. A kilonlegességek kozé tartozik a
napos erkély napellenzovel, Iégkondicionalo és kiilso redonyodk, amelyek kényelmes
lakékornyezetet biztositanak. Ezenkivil egy privat pincehelyiség és egy praktikus
tarol6helyiség a padlason is rendelkezésre all. Garazs is tartozik hozza. A hannoveri
Waldhausenben talalhato elhelyezkedés idealisan 6tvézi a nyugalmat a varosi
szolgaltatasokkal. A Maschsee-t6 valtozatos kikapcsolédasi lehetoségeivel mindéssze
egy rovid sétara taldlhato, a Hildesheimer Stral3e mentén pedig Uzletek, éttermek és
kivalé tomegkozlekedési kapcsolatok talalhatok. Ez a lakas a tagassagot, a kényelmet és
a kivalé elhelyezkedést 6tvozi, igy idedlis otthon mindazok szamara, akik a varos
kozelében, mégis zolddvezetben szeretnének élni.
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Részletes felszereltség

- ca. 107 m2 Wohnflache

-2.0G

- 3-4 Zimmer (ein Zimmer wurde Richtung Wohnzimmer gedéffnet, kann bei Bedarf wieder
geschlossen werden)

- Einbauktiche

- gro3e Diele

- Badezimmer mit Dusche

- Gaste-WC

- Balkon mit Markise

- Aul3enjalousien

- Klimaanlage

- Garage

- Kellerraum und Abstellraum auf dem Dachboden
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Minden a helyszinrol

Die exklusive Wohnung finden Sie einer ruhigen Stral3e in direkter Nachbarschaft zum
Maschsee in idyllischer Lage von Hannover-Waldhausen.

In wenigen Gehminuten laden der Maschsee und die Eilenriede zu ausgiebigen und
erholsamen Sparziergangen ein.

In 250 Meter Entfernung erreichen Sie die Stadtbahnhaltestelle Déhrener-Turm. Von hier

aus sind
es nur wenige Stationen bis zum Aegi und zur Stadtmitte bzw. zum Hauptbahnhof

Hannover.

Die Auffahrt zur B65 mit Anbindung zur A2 ist ebenfalls schnell erreicht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 56.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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