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Attekintés

25076036
ca. 92,73 m?
2.5

1

1

2017

1 x Mélygarazs,
35000 EUR (Elado)

540.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Fosszilis KHK tanusitvany
04.03.2030 62.50 kWh/m?2a
B
Hoeromu
2017
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Az ingatlan
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Fir Sie in den besten Lagen.

www.von-poll.com/hannover
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a szinte U, foldszinti lakas lenyugdzoen 6tvézi a modern kényelmet, a tagas
elrendezést és a vonzo elhelyezkedést. Az éplilet 2020-ban készlilt el. A korilbelul 92,73
mz lakotérrel rendelkezo lakéas boséges teret és j0l megtervezett alaprajzot kinal, igy
idealis egyedulallok és parok szamara. A lakas jelenleg bérbe van adva — a havi bérleti
dij 1300 eurd, plusz 135 euro a foldalatti parkolohelyért. A lakasba belépve egy
baratsagos eloszoba fogadja, amely a teret privat és kézosségi terekre osztja. Az
ingatlan szive a tagas nappali és étkezo, nyitott konyhaval. A padl6tol a mennyezetig éro,
tripla Gvegezésu ablakok akadalytalan kilatast nyujtanak a teraszra és a privat kertre. A
0sszesen korllbelll 122 m2-es tagas terasz és kert a melegebb hénapokban kiterjeszti a
szabadban eltertlo életteret, s tokéletes a természetben valo pihenésre. A modern,
beépitett konyha zékkenomentesen integralddik a szobaba, és kellemes fozési éiményt
nyujt a kivaldo minoségu készulékeknek és a boséges tarolohelynek kbszénhetoen. A
tagas halészoba nyugodt menedéket biztosit, békét és kikapcsolodast igérve. A
szomszédos Oltbzorész kényelmes tarolast kinél ruh&i szamara. A vildgos furdoszobéban
kad és zuhanykabin talalhatd, igy modern szinvonall kényelmet biztosit. A kilénallo
vendég-WC kényelmet biztosit a mindennapi hasznalathoz és a vendégek fogadasahoz.
A nappalikban talalhato tdlgyfa parketta meleg és hivogat6 légkort teremt. A hideg
napokon kellemes meleget biztositoé padléfutés egyedileg szabalyozhat6. Az 6sszes
ablakon elektromos kiilso redonydk teszik lehetové a vilagitas egyszeru szabalyozasat és
magas fokl maganéletet biztositanak. A B energiahatékonysagi besorolas kiemeli a
lakds modern, energiatakarékos épitési szinvonalat. A privat pince tovabbi tarol6helyet
biztosit. A gépjarmuve szamara parkolohely all rendelkezésre a mélygarazsban. Ez a
hely fali téltovel van felszerelve, amely lehetové teszi az elektromos jarmuvek egyszeru
toltését. A havi rezsidij 355,89 eurd, és mar tartalmazza a futési koltségeket és a
karbantartasi tartalékot. A kival6 elhelyezkedés a kellemes lakokornyezetet 6tvozi az
0sszes alapveto szolgaltatas gyors elérésével. Iskolak, bevasarlékdzpontok és
szabadidos teriletek kénnyen elérhetok — idealis egyedulallok vagy parok szamara.
Osszefoglalva, ez az ingatlan modern életkoriilményt, joI megtervezett elrendezést és
modern funkcidkat kinal, amelyek leegyszerusitik a mindennapi életet. A lakas
makulatlan allapotban van, és szamos lehetoséget kinal — akar személyes hasznalatra,
akar magas hozamu bérbeadésra.
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Részletes felszereltség

- Fertigstellung der Wohnanlage in 2020

- ca. 92,73 m2 Wohnflache

- 2,5 Zimmer

- grof3zugige Terrasse und Gartenanteil zur alleinigen Nutzung (Gesamt ca. 122 m?)
- 1 Tageslicht-Bad mit Badewanne und Dusche

- 1 Gaste-WC

- Parkettboden Eiche

- bodentiefe 3-fach-verglaste Fenster

- elektrische Aul3enrollladen

- Einbauktiche

- 1 Kellerraum

- Kinderspielplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung

- Energieeffizienzklasse B

- ein Kfz-Stellplatz in der Tiefgarage inkl. Wallbox zum Kaufpreis von 35.000 €

- monatliches Hausgeld 355,89 € inkl. Heizkosten und Instandhaltungsriicklage
- vermietet zu einer Kaltmiete von mtl. 1.300 € zzgl. mtl. 135 € Kfz-TG-Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Diese Wohnung befindet sich in dem beliebten Stadtteil Stidstadt.

Die Sidstadt liegt sudlich des Stadtzentrums von Hannover. Dieser Stadtteil ist bekannt
fur seine zentrale Lage, seine kulturelle Vielfalt und die zahlreichen Grinflachen sowie
den Maschsee.

Der Stadtteil zeichnet sich durch eine Mischung aus historischen Gebauden, modernen
Wohnkomplexen und einer lebendigen Gemeinschaft aus.

Der Maschsee ist ein beliebtes Naherholungsgebiet und bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Segeln, Rudern und ausgedehnte Spaziergange entlang der
Uferpromenade.

Die Sidstadt ist gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Die nachste
Bushaltestelle erreichen Sie in ca.xy Minuten zu Fuf3. Mit der Linie xy sind Sie in nur
wenigen Minuten in der Innenstadt von Hannover. Die nachste Stadtbahn ist nur ca. xy m
entfernt. Vor dort aus erreichen Sie bequem den Hauptbahnhof.

Mit dem Auto haben Sie eine optimale Anbindung tGber den Westschnellweg und weiter
Uber die Autobahnen A7 und A2.

Vielféltige Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen fiir
den taglichen Bedarf befinden Sich in unmittelbarer Nahe.

Zusammengefasst bietet die Sudstadt in Hannover eine hohe Lebensqualitét, eine starke
Gemeinschaft und zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und macht sie zu
einem attraktiven Wohnort.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 62.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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