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Attekintés

25076013-1 915.000 EUR

ca. 220 m2 Csaladi haz

10 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1980 Kaufpreises

2 x Garazs 2011

Korszerusitett
Szilard

ca. 200 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 98.70 kWh/m2a
15.01.2035
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Bald sind wir auch
in Isernhagen-Sud pneesance 247 i
fur Sie da.

liche und prafess}ane{l.a’

Fir Sie in den besten Lagen.

www.von-poll.com/hannover
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Elado egy tagas, két generacios haz két kilonéllo lakbegységgel és korilbelll 220 m2
lakotérrel, egy korilbelll 817 m2-es telken. Az 1980-ban épult, 2011-ben teljes kéru
modernizacion esett at, modern felszereltséggel és kivalo minoségu kivitelezéssel
biiszkélkedhet. Egy csendes zsakutcaban talalhaté a haz, amely nyugalmat és
maganéletet kinal. A magasitott féldszinten 6sszesen hat szobaval boséges helyet
biztosit egy csalad (vagy tébb generacié) szamara. Két nyitott konyha zékkenomentesen
kapcsolddik a nappalihoz, tokéletes a csalad és a baratok fogadasara. Két kandallo
nemcsak meleget biztosit, hanem otthonos hangulatot is teremt a huvésebb honapokban.
Az alagsor tovabbhi szobakat kinal, amelyek sokféleképpen hasznalhatok. Itt tovabbi
hal6szobak és két furdoszoba, valamint egy iroda talalhatd, amely idedlis otthoni
munkavégzéshez. Ez a szint tokéletes vendégek elszallasolasara vagy kilénallo
lakotérként a csaladtagok szamara. Az ingatlan egyik fénypontja a tagas terasz, amely
fedett és szélvédett is. Itt pihenteto estéket télthet, vagy egyszeruen csak élvezheti a friss
levegot. Van egy terasz is, amely tokéletes grillezéshez vagy napozéashoz. Szabadtéri
parkolohelyek és egy dupla garazs is rendelkezésre all, amely boséges helyet kinal a
jarmuveknek. A kozponti futés hatékony hoeloszlast biztosit az egész hazban. Jol
megtervezett elrendezésével és kivald minoségu szolgaltatasaival ez a tdbbgeneracios
otthon kényelmet és funkcionalitast egyarant kinal. Idealis otthon azoknak a csaladoknak,
akik értékelik a tagas lakoéteret és a nyugodt kérnyezetet. Az iskolak, Uzletek és a
tomegkozlekedés kozelsége kulondsen vonzéva teszi. Ha olyan otthont keres, amely
egyszerre kinal kényelmes lakdkornyezetet és rengeteg helyet a csalad minden tagja
szamara, akkor ez a haz pont az lehet, amit keres. Foglaljon idopontot a megtekintéshez
még ma, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg ezt az ingatlant. Alig varjuk, hogy
megmutathassuk Onnek ezt a vonzo ingatlant.
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Részletes felszereltség

- 2 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 220 m2 Wohnflache

- Grundstick ca. 817 m2

-Baujahr 1980 / umfangreiche Sanierung in 2011 (inkl. Dach)

- grof3zligige Terrasse

- Souterrain zu Wohnzwecken ausgebaut (2 Kinderzimmer, Gastezimmer, 2 Bader)
- GroRzugige Garage fir zusatzlichen Stauraum
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Minden a helyszinrol

Der Zaunkonigweg im Stadtteil Grol3-Buchholz in Hannover ist ebenfalls gut angebunden,
sowohl durch o6ffentliche Verkehrsmittel als auch durch StralRenverbindungen. Hier sind
die wichtigsten Verkehrsanbindungen in der Umgebung des Zaunkonigwegs in Grol3-
Buchholz:

Offentliche Verkehrsmittel:
U-Bahn:

Die Stadtbahn der Linie 4 verkehrt durch Gro3-Buchholz und bietet eine schnelle
Verbindung zu wichtigen Punkten in der Stadt.

Buslinien:

In der Nahe des Zaunkodnigwegs verkehren mehrere Buslinien, die eine schnelle
Anbindung zu anderen Stadtteilen und dem Stadtzentrum bieten:

Buslinie 125 (GroR-Buchholz — Misburg) .

Weitere Linien wie 126 und 128 bieten Verbindungen zu verschiedenen Zielen in
Hannover, einschlielich D6hren, Bemerode, und der Hannoverschen Messe.

Die Buslinien stellen sicher, dass Sie auch ohne Umsteigen bequem in die Innenstadt
oder zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten kommen.

Autobahnanbindung:

Grof3-Buchholz liegt in der Nahe der A2 und A7, sodass es eine gute Anbindung an das
Uberregionale StralBennetz gibt.

Die A2 fuhrt in Richtung Berlin, wahrend die A7 Verbindungen nach Suden (z.B.
Frankfurt, Kassel) bietet.

Fahrrad- und FuBwege:

Auch in Gro3-Buchholz gibt es gut ausgebaute Fahrradwege und Ful3gangerzonen. Der
Zaunkonigweg selbst liegt in einer eher ruhigen Wohngegend, aber es gibt gute
Verbindungen zu Radwegen, die eine schnelle Fortbewegung ermoglichen.

Der Stadtteil ist von vielen Grunflachen und Parks umgeben, was das Fahrradfahren und
zu Ful3 gehen angenehm macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 98.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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