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Modernizalt sorhaz garazzsal es kocsibealloval
Hannover-Kirchrodeban

VP azonosito: 25076015-01

VETELAR: 540.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 147 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 265 m?
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Attekintés

25076015-01 540.000 EUR

ca. 147 m? Kauferprovision

Egylépcsos teto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2022

1978

1x Felszini Korszerusitett

parkolohely, 1 x

Garazs Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
koz0Os hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
09.07.2030 198.00 kWh/m*a
F
Gaz
1978
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Az elso benyomas

Eladd egy modernizalt sorhaz, amely 1978-ban éplilt és 2022-ben teljeskoruen
felljitottdk. Az ingatlan egy korulbelll 265 m?-es telken fekszik, és korilbelll 147
m? lakoterilettel rendelkezik. A haz tokéletes azoknak a csaladoknak, akik értékelik
a magas minoségu szolgaltatasokat és a jol megtervezett alaprajzot. A hazba
belépve egy baratsagos eloszoba fogadja, amely az ingatlan kiilénbozo
helyiségeibe vezet. A konyha tagas teret és szamos lehetoséget kinal egy modern,
beépitett konyha kialakitasara. A konyha mellett taldlhato a nyitott teru nappali,
amely kozvetlen hozzaférést biztosit a napellenzovel ellatott teraszhoz. Ez
Kiterjeszti a lakoteret a kiltéri részre, és idealis szérakozasra vagy pihenésre a
szabadban. Két haldszoba talalhaté az emeleten. Osszesen harom halészoba
talalhatd, mindegyik tagas, é€s rengeteg helyet kinal az egyedi berendezési
Otleteknek. Két modern flirdoszoba biztositja a kényelmet és a praktikumot. A
2022-es felujitasok részeként kivald minoségu anyagokat és modern
berendezéseket épitettek be. Az emeleten talalhaté nagy padlas tovabbi
tarolohelyet kinal. A haz 2022-ben atfogo felujitason esett at, beleértve az uj
padléburkolatot, a teljesen felujitott flirdoszobakat, a modern elektromos halézatot,
az Uj ablakokat és az Uj bejarati ajtot. Ezek a fejlesztések hozzajarulnak a haz
magas energiahatékonysagahoz és funkcionalitdsahoz. A 2011-ben cserélt kdzponti
futési rendszer kellemes meleget biztosit az egész éplletben. Tovabba a keleti
oldalon talalhaté tetot 2004-ben cserélték ki, ami szintén hozzajarul a haz hosszu
élettartamahoz és értékének megorzésehez. Az alagsor boséges taroldhelyet
biztosit haztartasi gépek és szezonalis cikkek szamara. A garazs és egy tovabbi
parkolohely teszi teljessé a kindlatot, amely menedéket nyujt jarmuvének, valamint
tarolasi lehetoséget kerékparok vagy kerti felszerelések szamara. A haz
elhelyezkedése kivalé kozlekedési halozathoz valé hozzaférést biztosit, és a
kdzvetlen kdzelben szamos Uzlet, iskola és szabadidos tevékenység talalhato, igy a

mindennapi élet kényelmes és valtozatos. Ez az ingatlan lehetoséget kinal arra,




hogy egy kivalo minoségu, jol felszerelt otthonba fektessen be, amely a

modernizacioknak koszonhetoen jovobiztos és jol felszerelt. Egyeztessen idopontot
még ma, hogy sajat szemével gyozodjon meg ennek a jol karbantartott sorhaznak

az elonyeirol.
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Részletes felszereltseg

- Baujahr 1978

- ca. 147 m* Wohnflache

- ca. 265 m? Grundstlick

- 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- FuBbodenheizung im gesamten Haus
- Terrasse mit Markise

- groBer Bodenraum als zusatzlicher Stauraum oder Ausbaureserve
- Keller

- Abstellraum vorm Haus

- Garage + zusatzlichen Stellplatz

- neue Heizung 201

- neues Dach (6stliche Seite) 2004

- neue Bodenbelage, Badezimmer, Elektrik, Fenster und Hausttr 2022
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen NebenstraBe in dem

begehrten und bevorzugten Stadtteil Kirchrode.

In der familienfreundlichen unmittelbaren Umgebung befindet sich ein groBer
Spielplatz, das Vinzenz Krankenhaus, ein moderner Edeka-Markt sowie eine

Bushaltestelle.

Kirchrode besticht durch seine gehobenen Wohnbauten auf groBzligigen
Grundstlicken. Durch das viele wertvolle Grln, ist es ein besonders lebens- und

liebenswerter Stadtteil.

Der nah gelegene Hermann-Lons-Park bietet zusammen mit dem Tiergarten sowie

der Eilenriede eine Vielzahl an Sport- und Erholungsmaglichkeiten an.

Das Stadtteilzentrum am GroBen Hillen, Ecke TiergartenstraBe, lasst keine Winsche
offen. Dort finden Sie Arzte vieler Fachbereiche, Apotheken, Rechtsanwilte,
Banken, Eisdielen, Backereien, Supermarkte, edle Boutiquen sowie hervorragende

Restaurants.

Ebenso sind Kindergarten, die Grundschule und diverse Sportanlagen in wenigen

Minuten erreichbar.
Die Innenstadt Hannovers ist mit den offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten
zu erreichen. Der Anschluss an das bundesweite Verkehrsnetzt A7 / A2 ist Uber die

ca. 5 Minuten entfernten Messeschnellwege gegeben.

Hier wohnen Sie in einem der beliebtesten und schonsten Stadtteile Hannovers.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2030.

Endenergiebedarf betragt 198.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 44 98 963 0

E-Mail: hannover@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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