Hannover — Kirchrode

Modern alomotthon prémium felszereltseggel
Kirchrodéban

VP azonosito: 24076010-02

VETELAR: 1.350.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 240 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 678 m2
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 49.10 kWh/m2a
21.02.2034
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Az ingatlan

Bald sind wir auch
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Fir Sie in den besten Lagen.

www.von-poll.com/hannover
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Alaprajzok

Garage
14,58 m*

Wintergarten

8 g Wohnen/Essen/Kiiche

Schlafen
44,36 m*

Galerie
13,55 m®
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Az elso benyomas

Modern csaladi paradicsom luxusfelszereltséggel Kirchrodéban. Ez a 2010-ben épuilt
csaladi haz a stilusos dizajnt, a magas minoségu funkcidkat és a tagas teret 6tvozi, igy
tokéletes otthont teremt az egész csalad szamara. Korilbelll 240 m2 lakotérrel és egy
korilbelul 678 m2-es napsutotte telekkel boséges helyet talal a kényelemhez, a tarsasagi
€élethez és a pihenéshez. A hazban dsszesen 4-5 szoba talalhatd, koztiik harom
halészoba. A korllbelll 44 m2-es fo haldszoba, kézvetlen hozzaféréssel a tetoteraszhoz,
panoramas kilatasra csabit. Két modern flirdoszoba teszi teljessé a jol megtervezett
alaprajzot. A haz szive a kortlbelll 87 m2-es, nyitott teru nappali, étkezo és konyha — egy
vilagos talalkozéhely, amely 6sszehozza a csaladot és a baratokat. Kozvetlentl mellette
taladlhato a télikert, amelynek padl6tél a mennyezetig éro ablakai egész évben
vildgossagot biztositanak, és zokkenomentes atmenetet biztositanak a kertbe. Jellemzok:
Iégkondicionald az egész évben kellemes homérsékletért, padlofutés a kellemes
melegért, riasztérendszer a nyugalomért, automatikus ontézorendszer a kénnyu
karbantartasért, valamint tagas garazs tovabbi taroléhellyel. A helyszin vonzé a
nyugalom és az lzletek, iskolak és tomegkdzlekedés kozelsége miatt. A zold kérnyezet
sétakra, sportra és szabadtéri kikapcsolédasra csabit. Ez a haz kivalo allapotban van, és
boséges teret kinal az On egyedi tervezési elképzeléseinek megvaldsitasahoz. Roviden:
exkluziv otthon csaladok szamara, akik értékelik a stilust, a kényelmet és az
életminoséget. Egyeztessen személyes megtekintési idopontot még ma — és készuljon fel
a lenyugozésre!
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Részletes felszereltség

- Baujahr 2010

- ca. 240 m2 Wohnflache

- ca. 678 m2 Grundsttck

- ca. 87 m2 Wohn-Essbereich

- zwei Kinderzimmer

- zwei Badezimmer

- Luxus-Einbaukiiche inkl. Weinkihlschrank
- ca. 44 m2 Elternschlafzimmer mit Dachterrasse
- Klimaanlage

- elektrische AuRRenjalousien

- groBer HWR mit Einbauschréanken

- Wintergarten

- FuBbodenheizung

- Garage

- Alarmanalage

- automatische Gartenbewasserung
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich in der ruhigen und griinen

Wohngegend Hannover-Kirchrode.

Kirchrode z&hlt zu den beliebten und exklusiven Stadtteilen

Hannovers, die sich durch ihre ruhige Lage und die Nahe zur Natur auszeichnen. Der
Stadstteil grenzt an den Tiergarten Hannover und das Naherholungsgebiet Wiilfeler
Leineauen.

Das Haus liegt in einer Sackgasse, sodass kein Durchgangsverkehr herrscht und es
besonders ruhig ist. Dennoch ist die Anbindung an

das offentliche Verkehrsnetz sehr gut, da sich in unmittelbarer Nahe eine Haltestelle fiir
Bus und Stadtbahn befindet, die eine schnelle

Verbindung in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen bieten.

Die Infrastruktur in Kirchrode ist sehr gut. In der Néhe befinden
sich Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie
Restaurants und Cafés. Auch Schulen und Kindergarten sind in der
Umgebung vorhanden. Kirchrode ist durch seine Lage und seine
attraktive Wohngegend ein begehrter Stadtteil fir Familien und
Menschen, die eine ruhige und naturnahe Umgebung schétzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 49.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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