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Attekintés

25002075 2.495.000 EUR
Telek

Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Partner

St 2015

Immo
Scout2s

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Az elso benyomas

Udvozoljik Ont egy kivételes lehetoségben Bad Homburg keresett "Hardtwald"
villanegyedében. Ez a korulbelll 1201 m2-es telek az egyik utols6 megmaradt épitési
telkek egyike egy tekintélyes, régoéta fennallo lakdovezetben. A helyszin a kivalo
kozlekedési kapcsolatok és a magas életminoség sikeres kombinaciojaval
blszkélkedhet, idedlis alapot biztositva Uj otthona megvalésitasahoz. A telek egy
csendes, csaladbarat mellékutcaban talalhato, amelyet érett fak, jél karbantartott
ingatlanok és tagas kertek jellemeznek. A kérnyéket magas minoségu épiiletek és olyan
légkor jellemzi, ahol a maganélet és a diszkrécio elsodleges fontossagu. Itt On is
élvezheti a kivalo elhelyezkedés elonyeit: bevasarlasi lehetoségek, iskolak, ovodak és
orvosi ellatas konnyen elérheto, mig a totmegkdzlekedéshez és a fobb utakhoz vald
csatlakozasok kényelmessé teszik a mindennapi életet. Az egyedulallo telek idealis alaku
és teljes kdruen kbézmuvesitett, ami jelentosen leegyszerusiti az épitési projekt
megkezdését. Ervényes fejlesztési terv all rendelkezésre, amely biztonsagos keretet
biztosit a tervezéshez és a valtozatos épitési lehetoségek megnyitasédhoz. Ez lehetové
teszi, hogy optimalisan megvaldsitsa egyéni otthon-elképzelését, példaul egy tagas villa
stilusaban, és élvezze az exkluziv kérnyezet elonyeit. A korulbelll 1201 m2-es telekméret
elegendo helyet biztosit egy nagyszabasu épitési projekt szamara, beleértve a gondozott
telket és a gyonyoruen parkositott kertet. A terlilet magas rekreacios értékét tovabb
noveli a kozeli rekredcios terilet és szadmos sport- és szabadidos Iétesitmény. Minden
mindennapi szikséglethez sziikséges szolgaltatas konnyen megkodzelitheto gyalogosan.
Bad Homburg varoskozpontja kényelmesen és gyorsan elérheto gyalogosan vagy
kerékparral. A kivalo infrastruktaranak és a kiépitett, magas szinvonallu kérnyéknek
kdszbnhetoen ez az ingatlan kilondsen alkalmas az igényes vasarlok szamara, akik
értékelik a stilusos és kifinomult kdrnyezetet. Valositsa meg almat, hogy otthont
szerezzen a kornyék egyik utols6 megmaradt telkén, és tapasztalja meg a telek
vonzerejét. Varjuk jelentkezését, és 6rommel bemutatjuk Onnek az ingatlant egy
személyes megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

- Bebauungsplan besteht mit folgende Kennzahlen:
-GRZ =0,20
-GFZ=0,35
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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