VON POLL

Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

Vonzo ikerhaz egy keresett helyen

VP azonosité: 25002095

VETELAR: 1.350.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 149,59 m2 « SZOBAK: 5 ¢ FOLDTERULET: 396 m?
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Attekintés

25002095 1.350.000 EUR

ca. 149,59 mz Ikerhaz fele

Nyer egteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1977 2000

1 x Felszini .

par kOIéher, 1x K orszerusitett

Garazs Szilard
ca. 54 m?
Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Nehéz foldgaz tanusitvany
13.09.2035 171.00 kWh/m?2a
F
Gaz
1977
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON B .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Y+ % % W W

Hochstnote fir

von Poll Immobilien |

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148¢ | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

= B
Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Az elso benyomas

Bad Homburg egyik legkeresettebb helyén talalhaté ez a kivalé minoségu, moder nizalt,
1977-ben épllt ikerhéz, amely kivételes otthont kindl azok szamara, akik értékelik a stilust, a
nyugalmat és az életminoséget. Kor tilbeltil 150 m2 lakéter Gletével és Osszesen 6t szobdjaval a
haz boségesteret kinal a kilonféle lakhatasi igényekhez —idealis csaladok, parok vagy
igényes egyének szdméra. A killonleges hangulat azonnal szembetunik az ingatlanba lépve:
Az izlésesen parkositott kert sziklakkal, kilonféle juharfakkal és egy finom vizeséssel szinte
japan ihletésu harmoniéat araszt — egy olyan helyet, amely egyszerre kinal nyugalmat,
inspiréciot és eleganciat. A gardrobszobaval ellatott bejarat a vilagos foldszintre vezet. | tt
bontakozik ki a nyitott teru nappali és étkezo, amely egy padl6tdl a mennyezetig éro
tol6ajtoval rugalmasan levalaszthat6 a konyhétdl. Az utcai oldalon egy kapcsolhato,
betekintést nyUjté paravan egyetlen gombnyomassal biztositja a privatszférat. A szomszédos
Bulthaup beépitett konyha a Miele és Gaggenau csticskategorias késziilékeivel a
legmagasabb szinten 6tvozi a dizajnt és a funkcionalitast. Az emeleten két haldszoba és egy
moder n, természetes fénnyel megvilégitott firdoszoba talédlhaté. A legfelso emeleten két
szoba és egy tovabbi, ter mészetes fénnyel megvilagitott fiirdoszoba talalhaté. A teljes belso
teret magas szinvonalon felUjitottak az 1997/98-as legutdbbi atfogd moder nizacio soran. Az
alagsorban egy tagas hobbiszoba talalhaté — idedlis fitheszhez, dolgozdszobanak vagy
szabadidos tevékenységekhez —, valamint boséges taroldhely és egy tovabbi vendég-WC. A
gar azs és a par kolohely kényelmes parkolast biztosit kozvetlenil a haz mellett. A helyszin
Bad Homburg egyik legker esettebbje: csendes és z6ld, mégis minddssze par percrea
varoskzponttol, a gyoégyfirdotol, az iskolaktoél, 6vodaktol és a bevasarlokbzpontoktdl. Ez az
ingatlan 6tvozi a magas szinvonal lakhatast, az exkluziv tulajdonsagokat, a tagas
elrendezést ésakivételeskertet —egy otthon, amely egyediilalléan 6tvozi az esztétikat, a
helyszint és az életminoséget.
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Részletes felszer eltseg

- Bulthaup Einbaukliche (Gerate von Miele und Gaggenau)

- Raumhohe Glasschiebetur

- Schaltbarer Sichtschutz im Erdgeschoss (PDL C-Technik)

- Besondere Garten- und Vorgartengestaltung mit Wasser spiel
- GasteWC

- Zwei Tageslichtbader

- Geraumiger Hobbyraum im Unter geschoss

- Stellplatz

- Garage




VP azonosité: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
eine renommierte Reitanlage, sowie ein 9—und 16-L och-Golfplatz stellen weitere
Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburgist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1977.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

www.von-poll.com

Gonzenheim
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