Bad Homburg — Nahe Tannenwald

VON POLL - BAD HOMBURG: Csaladi haz kerttel
és garazzsal, csendes lakodvezetben

VP azonosité: 25002034b

VETELAR: 998.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 136 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 408 m?2
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Attekintés

25002034b 998.000 EUR

ca. 136 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1960 Karbantartott

1 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 72 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
26.10.2034 223.00 kWh/m?2a
G
Olaj
1960
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

wuww.von—poll.com/bad-homburg

www.von-poll.com/bad-homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
WEFT 102023

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel

Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
oberursel@von-poll.com

bad.homburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, kertes csaladi haz a patinas Bad Homburg csendes és rendkivl
keresett lakbdvezetében talalhatd. A vonzo helyszin harmonikus keverékét kinalja a
természetkdzeli életnek és a varosi kényelemnek: a mezokon és kisebb erdos
teriileteken atvezeto gyalogos- és kerékparutak kdzvetleniil a kiisz6bon talalhatok, mig
az Uzletek, iskolak és a varoskdzpont gyalogosan konnyen megkozelitheto. A kérnyéket
csaladi hazak és rengeteg zoldteriilet jellemzi — idealis csaladok és mindazok szamara,
akik értékelik a pihenést a mindennapi életben. Az 1960-as évek elejérol szarmazo,
masszivan épitett haz kivald alapot nyujt a kortars modernizaciéhoz. Kreativ ttletekkel
egyedi, karakteres otthont tervezhet. A garazs mellett tovabbi parkolohelyek allnak
rendelkezésre a telken. A kocsifelhajtd vonzoéan kialakitott, €s mar a belépés pillanatatdl
kezdve baratsagos benyomast kelt. Bent egy tagas eloszoba fogadja, ahol egy gardréb is
elfér. Innen a vilagos nappaliba jutunk, nagy ablakokkal és kézvetlen teraszkapcsolattal.
A szomszédos étkezo nyitott és hivogatd légkort teremt. A konyha kilénallo, de
lehetoséget kinal egy nyitott teru kialakitdsra. Ez az emelet tartalmaz egy masik szobat
is, amely rugalmasan hasznéalhato irodaként, vendégszobaként vagy gyerekszobaként,
valamint egy vendégzuhanyzoét. A gondozott kertre nézo napsutotte terasz idealis
kiterjesztése a lakotérnek a melegebb hénapokban. A kert rengeteg privat szférat és
boséges helyet kinal jatékra, pihenésre és sajat személyes menedék kialakitasara. Egy
kényelmes Iépcso vezet az emeletre, ahol két tagas halészoba, egy kisebb szoba és egy
vildgos, kadas csaladi firdoszoba talalhat6. Egy tovabbi szoba gardrébként is
hasznéalhat6. Az alagsorban szamos haztartasi és taroléhelyiség, mosokonyha és egy
muszaki helyiség talalhato, amelyek rengeteg praktikus tarolohelyet biztositanak. Ez a
haz csendes elhelyezkedésével, nagyvonall elrendezésével és sokoldalu kialakitasi
lehetoségeivel lenyugdzo. Gondos modernizacioval egy modern, személyes izlésu otthon
alakithat6 ki itt. Az ingatlan teljes potencialjat egy személyes megtekintés soran lehet a
legjobban kiaknazni.
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Részletes felszereltség

-Parkett- und Fliesenbtden

-2-fach verglaste Kunststofffenster mit Rollladen
-2 Tageslichtbader mit Wanne und Duschen
-Ankleide

-Einbauktiche

-Terrasse mit Markise

-Ol-Zentralheizung

-Garage

-PKW-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, sowie ein 9— und 16-Loch-Golfplatz stellen weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 223.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25002034b - 61348 Bad Homburg — Nahe Tannenwald

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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