VON POLL

Oberursel — Waldrandlage

VON POLL - OBERURSEL: Fényarban uszo, 4
szobas apartman napos erkéllyel az FIS kbzelében

VP azonosité: 25002096

BERLETI DiJ: 2.200 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 1155 m?2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25002096 2.200 EUR

ca. 1155 m? 456 EUR

1 Emelet

4 Teljeskdruen felujitott
3 Vendég WC, Erkély
2

2014
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Attekintés: Energia adatok

Megujulé KHK Energetikai
22.05.2034 tanusitvany
78.30 kWh/m2a
C
2014
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Az ingatlan

. ‘ VON POLL

Capital
Lod

MAKLER-KOMPASS
MEFT 1020210

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fur

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
Stefan Koch

Immo
Scout24

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von “FOJ]. com/bad- h omburg
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Az elso benyomas

Ez a modern, négyszobas lakas az emeleten korllbelll 124 négyzetméternyi lakoteret
kinal, és tokéletes parok, csaladok vagy ingazok szamara, akik valami kulonlegeset
keresnek. A lakas nyitott, vilagos elrendezésével lenyugdzo, ahol a modern, beépitett
konyha kdzponti szerepet kap. Kivaldo minoségu gépekkel felszerelve, boséges helyet
kinal a fozéshez és a vendégfogadashoz, akar nagyobb tarsasagok szamara is. A
konyha mellett talalhaté a folyosé, ahol egy praktikus beépitett szekrény talalhato, és
rengeteg tarolohelyet biztosit. Az erkély igazi fénypont: innen csodalatos kilatas nyilik a
kornyezo zold kérnyezetre, amely pihenteto 6rakat kinal a szabadban, kilondsen a nyari
honapokban. Kozvetleniil az épulet mdgott egy kis zold oazis talalhato, ahol az
Urselbach-patak halkan csobog — tokéletes hely a kikapcsol6dasra és a természettel valod
kapcsolatteremtésre. A vilagos firdoszoba modern csempével rendelkezik, a kiilénallé
vendégfiirdoszoba pedig tovabbi kényelmet biztosit. Tovabbi elony a haztartasi helyiség,
amely praktikus tarolasi és rendszerezési lehetoségeket kinal a kellékek, tisztitdszerek és
héztartasi gépek szamara. Ezt egésziti ki egy kozoés mosdkonyha. A mobilitasi
lehetoségek is a rendelkezésedre allnak: a lakashoz tartozik egy privat parkolohely a
mélygarazsban, igy mindig biztonsagos és kényelmes parkolasi lehetoséget biztositunk.
A lift kbnnyu és akadalymentes hozzaférést biztosit minden emelethez. A csendes,
z6ldovezeti elhelyezkedésnek kdszénhetoen kellemes kdrnyezetben élhetsz itt, mikdzben
kivalo tomegkdzlekedési kapcsolatok és a belvaros is kdnnyen megkodzelitheto. A lakas
azonnal koltozheto, és elozetes egyeztetés alapjan elfoglalhatdé. Ne maradj le errol a
modern, tagas otthonroél! Varjuk érdeklodésedet, és 6réommel szerveziink megtekintést.
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Részletes felszereltség

- Schone helle Wohnung in einer modernen Anlage
- Parkett

- offene Kiche

- Einbauschrénke

- groRRer Sudwestbalkon

- Tiefgaragenplatz
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Minden a helyszinrol

Oberursel liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulR3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu Erholung
und Sport ein. Es gibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig kalkhaltiges Wasser. Die
beliebte und renommierte ,Internationale Schule” sowie alle weiteren Schulzweige
befinden sich direkt in Oberursel. 2 Kindergarten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
Einkaufe lassen sich unproblematisch in Oberursel erledigen. Zusammen mit den
Stadtteilen Bommersheim, Oberstedten, Stierstadt und Weil3kirchen liegt Oberursel nur
ca. 16 km von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Oberursel ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das wenige Kilometer entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5 und A 661 )
erreichen Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-
Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 78.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK regenerativ.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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