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Áttekintés

VP azonosító 25002071a

Hasznos lakótér ca. 170 m²

Szobák 5

Hálószobák 4

Fürdoszobák 2

Vételár 1.345.000 EUR

Ház Családi ház

Jutalék Käuferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
anteiligen
Grundstücks-
Kaufpreises

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Terasz, Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Energiaforrás Hoszivattyú Energiatanúsítvány A rendelkezések
szerint nem kötelezo
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Az elso benyomás

Ez a modern, családi ház több mint 170 m² lakóteret kínál optimális elrendezéssel és

számos olyan funkcióval, amelyek biztosítják a kényelmes életet. A ház egy 655 m²-es

telken épül, délnyugati fekvésu. A ház átgondolt építészetével lenyugözo: összesen 5

szobájával, köztük 4 tágas hálószobájával, boséges teret kínál az egyéni lakhatási

igények kielégítésére. A tágas nappali és étkezo az ingatlan központi szíve. A nagy

ablakok világos és barátságos légkört teremtenek, amit a modern, háromrétegu

üvegezés fokoz, amely kiváló hoszigetelést és hangszigetelést garantál. A nyitott konyha

közvetlenül a nappalihoz kapcsolódik, lehetové téve a mindennapi feladatok gyors és

egyszeru elérését, valamint a családdal és a vendégekkel való barátságos

összejöveteleket. A háztartási helyiség rendszerezést és további tárolóhelyet biztosít. A

földszinten egy vendégzuhanyzó is található, míg az emeleten egy kiváló minoségu,

káddal és zuhanyzóval felszerelt fürdoszoba található; mindkét fürdoszoba természetes

fénnyel teli. Az emeleten található három hálószoba mellett a földszinten egy másik

szoba is található, amely rugalmasan használható irodaként vagy vendégszobaként. A

ház jövobiztos épülettechnikával büszkélkedhet: egy modern hoszivattyú hatékonyan

biztosítja a futést és a meleg vizet. Padlófutés és szelloztetorendszer biztosítja a

kellemes beltéri klímát egész évben. Opcionálisan pince, garázs vagy gépkocsibeálló is

választható. A kialakítás testreszabható, az itt megadott ár a jelenlegi állapotában

kulcsrakész házra vonatkozik. Az ingatlanközvetítoi jutalékot kizárólag a 750 000 eurós

telekérték alapján számítják ki, függetlenül az építési szerzodéstol. Javasoljuk, hogy a

beépítetlen telek megtekintése után egyeztessen idopontot egy konzultációra, hogy

megbeszélhesse az Ön egyedi igényeit.
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Részletes felszereltség

- 3-fach Verglasung

- Wärmepumpe

- Fußbodenheizung

- 2 Tageslichtbadezimmer

- Hochwertige Bodenbeläge und Wandausstattungen

- Hochwertige Badausstattung

Details: siehe in der Ausstattungsliste, die wir Ihnen gerne bei Interesse zur Verfügung

stellen.

Ausstattung und Details:

- inkl. Erdarbeiten (Bodenaushub inkl. seitlichem Lagern des Mutterbodens, Abfuhr wird

nach tatsächlichem Aufwand berechnet)

- inkl. Bodenplatte (WU-Beton)

- Massivbauweise (Ziegel- oder Liaporbauweise) inkl. Stahlbetondecke

- inkl. Stahbetontreppe vom Erd- zum Obergeschoss (zuzüglich Belag und Geländer,

nach individueller Bemusterung)

- inkl. besonders hochwertigen Fenstern mit 3-fach Verglasung aus deutscher

Markenproduktion

- inkl. elektrischen Rollläden

- inkl. Elektroarbeiten

- inkl. hochmoderner Luft-Wasser Wärmepumpe

- inkl. Fußbodenheizung

- inkl. Lüftungskonzept (unauffällig im Fensterflügel integriert und ohne Wartungsaufwand

- gegen Aufpreis auch kontrollierte Be -und Entlüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung

wählbar)

- inkl. Bodenfliesen (Diele, Wc, Bad, Küche) und Wandfliesen (Wc, Bad)

- inkl. Malerarbeiten und weiteren Bodenbelägen (Designer-Vinyl, oder, gegen Aufpreis,

wahlweise Parkett)

- inkl. hochwertige Badausstattung z.B. Ideal Standard

- inkl. Handtuchheizkörper im Bad und im Dusch/WC

- Hausbau gemäß Energiestatus GEG 23 (entspricht KfW 55)

- Garage oder Carport optional

- zzgl. Vermessung und Bodenuntersuchung
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Minden a helyszínrol

Friedrichsdorf ist nach Bad Homburg und Oberursel mit

25.000 Einwohnern die drittgrößte Stadt im Hochtaunuskreis. Besonders der Dillinger

Hang bietet viele Sonnenstunden und der Taunushauptkamm als Schutz vor kalten

Nordwinden macht diese Wohnlage klimatisch reizvoll.

Mitten im Grünen und dennoch nur 16 km von Frankfurt am Main gelegen, hat

Friedrichsdorf alles zu bieten, was man sich wünscht: Einkaufsmöglichkeiten,

Kindergärten, Schulen und Freizeitangebote sind fußläufig erreichbar. Auch die

Anbindung an die Autobahnen A5 und A661 sind schnell zu erreichen und öffnen Wege

in alle Himmelsrichtungen.

Friedrichsdorf liegt 23 km nördlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)

direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind

es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den

Wald. Im Osten und Süden jenseits der S-Bahn schließt sich der Stadtteil Seulberg mit

den neuen Wohngebieten Am Römerhof und Am Schäferborn an. Zu Friedrichsdorf

gehören außerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Höhe und Köppern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem Pkw

Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km bis zum Flughafen und 5 km bis Bad Homburg-

Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen Sie Frankfurt

Zentrum in 20 Minuten.
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További információ / adatok

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Stefan Koch

 

Louisenstraße 148c, 61348 Bad Homburg vor der Höhe
Tel.: +49 6172 - 680 980

E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

