Bad Homburg vor der Héhe - Ober-Erlenbach

VON POLL - BAD HOMBURG: Kulonallé csaladi
haz csendes helyen, egy mezo szelén

VP azonosito: 25002093

VETELAR: 649.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 141 m2 « SZOBAK: 5 * FOLDTERULET: 437 m?
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Attekintés

25002093 649.000 EUR
ca. 141 m? Csaladi haz
5 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
! beurkundeten
1966 Kaufpreises
1 x Felszini 2017
parkolohely, 1x
Garazs Szilard
ca. 23 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz6s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

03.11.2035 tanusitvany
224.30 kWh/m?2a
G

Gaz
1966
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQN POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien
R

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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‘ VON POLL

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Inmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg




VP azonosité: 25002093 - 61352 Bad Homburg vor der Hohe - Ober-Erlenbach

Az elso benyomas

Udvozéljiik egy nagy lehetoségeket kinald hazban: Ez az 1966-ban épiilt csaladi
haz egy korilbelll 437 m?-es telken fekszik, és korulbelll 141 m? lakoter(lettel
rendelkezik. Egy csendes, rendezett lakdovezetben talalhatd, a haz kiilondsen a
kdzeli sétanyok kdzelségérol ismert. Csaladbarat kdrnyezetének kdszonhetoen
idealis alapot kinal mind a parok, mind a csaladok szamara egyéni lakhatasi
elképzeléseikhez. A haz funkcionalis elrendezésu, 6sszesen 5 szobaval, koztlk 3
halészobaval. A szobak nagy rugalmassagot kinalnak a kiilénbozo életstilusokhoz -
legyen sz6 akar dolgozdszobardl, vendégszobakrdl vagy gyermekszobakrol. A
teraszra kijarattal rendelkezo nappali, amelyet a nagy ablakokon keresztil
természetes fénnyel araszt el, kdzponti talalkozohelyet teremt a mindennapi
élethez. A konyha és a nyitott teru étkezo szintén praktikusan lett kialakitva, és
lehetoséget kinal a modern, az On igényeihez igazitott elrendezésre — néhany
példat a brosuraban taldlhato fotokon is bemutattunk. A természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba kaddal, zuhanyzdéval, mosddval és WC-vel van
felszerelve, és a mai szinvonalu modernizalasra is lehetoséget kinal. Kalon WC all
rendelkezésre a vendégek vagy a csaladtagok szamara. A meglévo berendezések
és felszerelések alapveto minoséguek, igy Onnek, mint leendo tulajdonosnak,
lehetosége van arra, hogy sajat, személyes izlését is kielégitse. A haz felujitasra
szorul, és az On egyedi tervezésére var. Az elmult években néhany
kulcsfontossagu terlileten korszerusitésre kerllt sor: a tetot 2014-ben felujitottak, a
garazskaput 2015-ben cserélték, és 2016-ban egy kondenzaciés gazkazant
szereltek be, amely biztositja a helyiségek hatékony futését. Mindazonaltal
tovabbra is sziikség van egy teljes felujitasra, amely lehetové teszi, hogy az
elrendezést és a berendezést az On személyes igényei szerint alakitsa at. A
lakoterek mellett a hazban egy pince is talalhaté egy haztartasi/taroldhelyiséggel,
amely tovabbi taroldhelyet biztosit. A szomszédos garazs idojarasallo parkolast

kinal, és konnyen megkozelitheto a kocsifelhajtérél. Az ingatlanhoz tartozik egy




kertrész, amely sokféleképpen hasznalhato, és sajat kivansagai szerint alakithato -

a jatszotértol a zoldségagyasokig vagy diszndvenyekig szamos lehetoség
elképzelheto. Osszességében ez az ingatlan szilard alapot és szamos fejlesztési
lehetoséget kinal a barkacsolasra vagyo vasarlok vagy az almaik otthonat
megvaldsitani kivané csalddok szamara. Ha On is értékeli a csendes lakddvezetet
és szeretné megosztani sajat dtleteit, varjuk megkeresését és orommel meghivjuk
egy személyes megtekintésre, hogy sajat szemével is megismerhesse az

ingatlanban rejlo lehetoségeket.
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Részletes felszereltseg

- Laminat, Teppich, Fliesen

- Isolierglasfenster

- Dach 2015

- Gasheizung 2016 Brennwerttechnik

- Gartenhutte
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FuBe des Taunus und
gehort zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von
hier aus bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet ,Taunus”
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und
romantische Pfade zur Saalburg und zum Herzberg laden zu Erholung und Sport
ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg bietet seinen Bewohnern eine
ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und Wellnessbader, Sport- und
Freizeitmdglichkeiten, ein groBes kulturelles Angebot sowie ausgezeichnete
Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, sowie ein 9- und 16-Loch-Golfplatz stellen weitere

Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an
das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und
A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel

im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 224.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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