\/p VON POLL

Friedrichsdorf — Dillingen

VON POLL - FRIEDRICHSDORF: Modern,
nagyméretu ikerhaz egy mezo szélén Dillinger
Hangban

VP azonositd: 25002088

‘ VON POLL

VETELAR: 970.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 194 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 320 m?2

www.von-
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Attekintés

25002088
ca. 194 m?2
Nyeregteto
7

5

2

2000

1 x Beallo, 1 x
Garazs

970.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Teljeskoruen felujitott
Szilard

ca. 50 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zds
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

34.90 kWh/m?2a
A

Elektromossag
14.10.2035

Hoszivattyu

2000
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQ}j‘,fQEL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Partner

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Imnmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Az elso benyomas

Ez a nagy, j6l karbantartott ikerhaz csendes, napos és természetkdzeli kdrnyezetben
talalhato a Dillinger Hang domboldalan. Idealis csaladok szamara, akiknek boséges
helyre van sziikséguk, és értékelik a turazasi és sportolasi lehetoségeket. A mezok és az
erdok kozvetlentl a bejarati ajto elott kezdodnek, a teniszpalya pedig a kdzvetlen
kozelben talalhatd. A haziallat-tulajdonosok is rengeteg helyet talalnak allataiknak a
szabadban valé barangolashoz. Friedrichsdorf kbzpontja azonban nincs tal messze, és
minden mindennapi sziikséglemény, beleértve az S-Bahn-t (elovarosi vonatot),
gyalogosan is elérheto. Kerékparjai és autdi a garazsbhan és a kocsibealléban tarolhatok.
A héaz két terasszal és kerttel rendelkezik, igy mindig talalhat kellemes helyet, a nap
allasatol és hangulatatol fliggoen. A széles napellenzo arnyékot ad a nyari honapokban.
Télen a szaunaban és a foldszinti firdoszobaban alakithatja ki sajat wellness-részlegét.
A tadgas szobdak kényelmes padl6futéssel vannak felszerelve, a szappanko kalyha pedig
hozzajarul a hangulatos hangulathoz. Osszesen hét szobaval és nagy pincetaroléval
rengeteg hely van az egész csalad és minden holmijuk szamara. Igazi élettér azok
szamara, akiknek térre van sziikségik, és békében szeretnének élni.
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Részletes felszereltség

- FuBbodenheizung

- Specksteinofen

- Solarthermie unterstitzt die Warmepumpe
- Tresor, fest eingebaut im Keller

- Glasfaser-Anschluss

- Starkstrom-Anschluss im Keller

- GranitfuBboden unten, ansonsten Parkett
- 2 Terrassen

- 2 Balkone

- Garten

- voll ausgestattete Einbauktiche

- Garage 7,0x3 m

- Carport auf Pachtgrund

- Terassenturen doppelfligelig

- Abstellflachen DG

- Heizkorper auch im Keller-Zimmer

- Fenster Pilzkopfverriegelung, abschliebar und durchbruchhemmende Verglasung,
Widerstandsklasse B 1

- Haustur verstarkt

- Video-Sprechanlage

- Rollladen-Steuerung Gira mit Aushebeschutz
- Dekorputz anstatt Raufaser

- Fenstergitter Keller hinten

- Vorbereitung Alarmanlage

- Sauna-Ofen neu 2025
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Minden a helyszinrol

Friedrichsdorf liegt 23 km ndrdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)
direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind
es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den
Wald. Im Osten und Stiden jenseits der S-Bahn schlief3t sich der Stadtteil Seulberg mit
den neuen Wohngebieten Am Rémerhof und Am Schéferborn an. Zu Friedrichsdorf
gehdren auRerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Héhe und Koppern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem Pkw
Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km bis zum Flughafen und 5 km bis Bad Homburg-
Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen Sie Frankfurt
Zentrum in 20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 34.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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