VON POLL

Bad Homburg vor der Hohe — Ober-Eschbach

VON POLL BAD HOMBURG: Modern, fényarban
uszo6 csaladi haz lenyug6zo épitéeszettel

VP azonosité: 25002086

VETELAR: 1.790.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 241,04 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 497 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25002086 1.790.000 EUR
ca. 241,04 mz Villa
6 Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
2 beurkundeten
2006 Kaufpreises
ca. 34 m?

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
04.08.2035 64.36 kWh/m?2a
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SIE IN DEN BESTEN

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

Wi
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Partner

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Imnmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Az elso benyomas

Reprezentativ élet stilusosan és panoramas kilatassal. Abban a pillanatban, hogy belép
ebbe a kivételes csaladi hazba, azonnal megérzi kiilonleges hangulatat: Tagas eloszoba
kozvetlen konyhakapcsolattal, praktikus gardrob és vilagos vendég-WC fogadja Ont
stilusosan, és a leheto legnagyobb kényelmet nyuijtja. Elegans, matt Gvegbol késziilt
dupla ajték nyilnak a vilagos nappaliba és étkezobe, ahol fatlizelésu kélyha talalhato — az
otthon szive. Az akar hét méteres belmagassag és ablakmagassag lenyug6zo térérzetet
teremt, és egyedulallé tagassagot kdlcsondz a nappalinak. A telek enyhe lejtésének
koszdnhetoen lélegzetelallitd kilatas nyilik a kérnyék haztetoire és a kék égre. A nyitott
teru ALNO konyha kivaléo minoségu Siemens és AEG késziilékekkel harmonikusan
illeszkedik a modern lakberendezési koncepcidba. Egy stilusos reggelizopult valasztja el
a fozozonat, reggelizosarkot biztosit, és egyidejuleg gydnyoru kilatast nyujt a kdrnyezo
z06ld névényzetre. A napsutétte, délnyugatra nézo terasz a szépen parkositott kerttel
pihenésre és a szabadban tart6zkodas élvezetére csabit. Akar egy kavét kortyolgat a
reggeli napsitésben, akar egy esti naplementét élvez — itt minden nap olyan, mint egy
nyaralas. Egy praktikus kerti fészer egésziti ki a kultéri tertiletet. Az emeleten egy
lenyugdzo, panoramas galéria varja a vendégeket, amely szamos felhasznalasi
lehetoséget kinal — legyen sz6 akar dolgozészobardl, olvasdsarokrél vagy nappalirél. A fo
halészobaban egy kényelmes 6lt6zo talalhatd. Ezt a szintet egy luxus flrdoszoba
természetes fénnyel, esozteto zuhanyzéval és dupla kaddal, valamint egy tovabbi szoba
teszi teljessé. A kényelmesen kivitelezett pince két vilagos szobét kinal — idealisak
vendégszobanak, gyerekszobanak vagy irodanak. Egy tovabbi zuhanyzé, egy szauna
pihenosarokkal, valamint haztartasi és technikai helyiségek teszik teljessé a tagas
lakoteret. A fenntarthat6 energiaellatas is biztositott; Az akkumulatoros taroléval (2022-
ben telepitve) és vészhelyzeti aramellatasi funkcidval ellatott fotovoltaikus rendszer
hatékony és kornyezetbarat — értékes hozzajarulas a jovohoz. Egy stilusos, elegans és
karakteres otthon, amely az elso pillanattdl kezdve rabul ejti (j tulajdonosait. Alig varjuk,
hogy személyesen is bemutathassuk Onnek ezt a kivételes hazat.
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Részletes felszereltség

- Kaminofen

- 7 m Deckenhbthe

- ALNO-EBK mit Siemens-/AEG-Geraten
- Ankleide

- Bad mit Regendusche/Doppelwanne

- Sauna mit Wellnessbereich

- Parkett und Fliesen

- Elektrische Jalousien und Rolladen

- Photovoltaikanlage 10 kWp, 7,8 kWh Speicher/Bj. 2022
- BWT-Weichwasseranlage

- Garage

- Gartenhlitte
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, sowie ein 9— und 16-Loch-Golfplatz stellen weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 64.36 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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