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Bad Homburg vor der Hohe — Ellerhthe

VON POLL INGATLANIRENDEZVENY - BAD
HOMBURG: Csaladi haz - Projekttervezés
villabvezetben

VP azonositd: 25002015d

VETELAR: 1.344.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 484 m2
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Attekintés

25002015d 1.344.000 EUR
ca. 130 m2 Csaladi haz
4 Kauferprovision 5,95
3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises.
Szilard
ca. 24 m2
Terasz
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Capital
Lod

MAKLER-KOMPASS
MEFT 1020210

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Binen Auszeichnung
senzors @ Stefan Koch
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Scout24

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—po”. com/bad— hombuig
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Az elso benyomas

Abszolt ritkasag: Epitési telek egy villanegyedben, projekttervezéssel. Ez az egyedilalld
ingatlan a keresett "Ellerhdhe" villanegyedben talalhato, és ritka lehetoséget kinal
csaladok szamara. A helyszin tokéletes iskolaskoru gyermekes csaladok szamara. llyen
ajanlat ritkan keril a piacra — cselekedjen gyorsan! Az épitési telek nemcsak gyényoruen
parkositott, hanem sokrétu felhasznélasi lehetoségeket is kinal. Akar zdld oazisként a
pihenésre, jatékra és szérakozasra, akar befektetési lehetoségként — a lehetoségek
végtelenek. Egy ilyen vonzé fejlesztési lehetoség egy ilyen exkluziv helyszinen igazi
ritkasag. A kert mar szépen parkositott, €s nagyméretu méretével csabit idozni. Egy
exkluziv villanegyed szivében élvezheti a maganéletet, mikdzben egyidejuleg kivald
infrastrukturat is élvezhet. Bevasarlasi lehetoségek, ovodak, iskolak, termalfirdok és
uszodak, valamint a kdzlekedési kapcsolatok a kdzvetlen kdzelben talalhatok, igy ez a
helyszin kilondsen vonzé. A projekttervezési példa ara egy masszivan megépitett,
alaplappal rendelkezo csaladi hazra vonatkozik, opcionalisan pincével. A kdzjegyzo altal
hitelesitett vételar 5,95%-at kitevo jutalék csak a 995 000 euros telekarra vonatkozik; az
épitoipari véllalattal kotott épitési szerzodés jutalékmentes. A haz vételaraval kapcsolatos
tovabbi informacidkért és az ingatlannal kapcsolatos tovabbi dokumentumokeért kérjuk,
vegye fel vellink a kapcsolatot! Ha egyedulallé lehetoséget keres kivalé helyen, ne
habozzon. Egyeztessen idopontot még ma megtekintésre, és hagyja, hogy elvarazsolja
ez a kivételes ingatlan!
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Részletes felszereltség

- Wohnflache ca. 130 m2 zzgl. wohnlich ausgebaute Nutzflache
- Massiv gebautes EFH, optional mit Keller

- Der Bebauungsplan besteht mit folgende Kennzahlen:
-GRz=0,2

-2 WE

-WH=45m

-GH=10m
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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