Bad Homburg vor der Hohe — Nahe Kurpark

VON POLL - BAD HOMBURG: Gyonyo6ru épitesi
telek villaban
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Attekintés

25002050 2.145.000 EUR

1954 Telek
Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises.
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Az ingatlan
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MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—po”. com/bad— hombuig
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Az elso benyomas

Tagas telek az On exkluziv életélményéhez alomkerttel. Udvozoljik egy kilonleges
lehetoségben egy keresett lakdovezetben: Nagyszeru, kozel 1100 m2-es telek kinalkozik,
amely valtozatos lehetoségeket nyit meg jovobeli épitési projektje szamara. Az ingatlan
egy jol karbantartott villanegyedben talalhatd, és csendes, mégis kénnyen
megkozelitheto elhelyezkedésével lenyugodzo. A kornyéket csaladi és kétlakasos hazak,
valamint zéldévezet jellemzi, magas életminoséget biztositva. Bevasarlasi lehetoségek,
iskolak, 6vodak és tomegkozlekedési kapcsolatok konnyen elérhetok, biztositva a
kényelmes infrastrukturat. A telekre vonatkozdéan minositett fejlesztési terv Iétezik, amely
a kovetkezo teriletfelhasznalast engedélyezi: Az alaptertileti arany (FAR) 0,2. Ez
lehetové teszi akér két lakoegység épitését. Kilonlegessége a telek nagy mérete, amely
boséges helyet kinal kertészkedéshez, teraszok, jatszéterek és parkoldhelyek
kialakitasahoz. A telek széles, igy akar nagyobb haz alaprajzok vagy ikerhazak is
lehetségesek. A meglévo ingatlan teljes kéruen beépitett, minden kézmucsatlakozas
(villany, viz, gaz és telekommunikacio) kiépult. A Bad Homburg gyogyfurdohdz, ahol
teniszklub, golfklub és kilonféle wellness-létesitmények talalhatok, valé kdzelsége az
ingatlan egyik kilénleges elonye. A természeti kbrnyezet, gyiimolcsdseivel és a Hardt-
erdovel kellemes kdrnyezetet biztosit, és szabadtéri kikapcsoldédasra csabit. Hasznalja ki
ezt a lehetoséget, hogy egy fejlesztési potenciallal rendelkezo telket vasaroljon egy
vonzo lakdodvezetben. A meglévo rendezési terv és a nagylelku telekméret kombinacidja
idealis feltételeket kinal személyes épitési projektjéhez. Ez az ajanlat olyan
haztulajdonosoknak, csaladoknak és fejlesztoknek szol, akik jelentos telket keresnek
egyéni lakoprojektjik kiindulépontjaként. Gyozodjon meg sajat szemével a valtozatos
lehetoségekrol a helyszinen, és egyeztessen idopontot megtekintésre. Orémmel
valaszolunk tovabbi kérdéseire.
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Részletes felszereltség

- Grol3zuigiges Baugrundsttick

- Flexible Bebauungsmadglichkeiten

- Mogliche Bruttowohnflache: ca. 375 m2

- Bebauungsplan besteht mit folgende Kennzahlen:
-GRz=0,2

-2 WE
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.




VP azonositd: 25002050 - 61352 Bad Homburg vor der Hohe — Nahe Kurpark

Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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