VON POLL

Bad Homburg vor der Héhe — Dornholzhausen

Tagas haz egy csendes zsakutcaban - tokéletes
feltjitasi projekt olyan csaladok szamara, akiknek
sok helyre van szukségik.

VP azonositd: 25002020a

VON POLL

VETELAR: 1.190.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 251 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 499 m2
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Attekintés

25002020a 1.190.000 EUR
ca. 251 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

31.10.2025 MwSL) des
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
3 2019
1980 Szilard
2 x Felszini

kolohely, 1
pr;rr;Zg e, X ca. 208 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 67.00 kWh/m?2a
03.06.2035

B
Gaz

1980
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Partner

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

IUIUIU.UOH—'pO”. com/bad— hombmg
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
MEFT 1020210

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tagas, csaladi haz csendes, csaladbarat helyen, a t6 partjan (a régi uszoda
kozelében), az Erlenhof ménesfarm kozvetlen kézelében talalhatd, mindéssze néhany
szaz méterre az erdo szélétol. Az elrendezés lenyug6zo vilagos, tagas nappali- és
halérészekkel, valamint hasznos haztartasi helyiségekkel. A korilbeltl 200
négyzetmeéteres lakotér, valamint a boséges taroldhelyiség rengeteg helyet kinél a
gyermekes csaladok szamara. Osszesen hét szobaval, koztiik négy haldszobaval, harom
firdoszobaval és minden szinten egy vendégmosdoval, rengeteg hely all rendelkezésre
az egyéni életvitelhez. Az ingatlan massziv épitési moédszerekkel, 10 cm-es kiilso
szigeteléssel épllt, és kivalo épitési minoséget mutat, amelyet egy statikus mérndk
elorelatassal valositott meg. A vilagos belso terek és a nagyvonall alaprajz lehetové teszi
a lakotér rugalmas kihasznalasat. Kullonlegesség a tetotéri studio, amely kényelmes
lakétérré alakithato, és tovabbi kialakitasi lehetoségeket kinal (a futéscsévek mar a
padlasig ki vannak épitve). A hazban vizmelegités talalhat6, mind a féldszinten, mind az
emeleten, biztositva a kényelmes lakdkdrnyezetet. A kazant 2014-ben cserélték, majd
2025-ben szervizelték, a redonyodkkel ellatott tripla ivegezésu ablakok pedig szintén
hozzajarulnak az energiahatékonysaghoz. A hocserélovel ellatott szellozorendszer
tovabb optimalizalja a beltéri klimat. A homlokzatot 2019-ben Ujrafestették, az ingatlan
altalanossagban jol karbantartott. A legmodernebb kommunikéacios technolégia
biztositasa érdekében mar kiépitettek egy optikai kdbelt. A tulajdonosok tavozasa utan a
haz feltjitdsra/modernizélasra szorul, ami lehetoséget kinal a leendo tulajdonosnak, hogy
egyéni igényei szerint alakitsa ki. Jelentos potencial rejlik a tovabbi atalakitasokra és
személyes fejlesztésekre. A nyugodt, napos kert tokéletes a kikapcsolddasra. A nagy
garazs akar nagy terepjarokat is elbir, és tovabbi tarolohelyet kinal a padlason, valamint
kozvetlen kertkapcsolatot. Két-harom tovabbi parkolohely is rendelkezésre all. A csendes
elhelyezkedés kulonodsen elonyts a gyermekes csaladok szamara, mivel a gyerekek
szabadon jatszhatnak a szabadban. Futok, kerékparosok, sétalok és kutyatulajdonosok
idedlis feltételeket talalnak, mivel a Hochtaunus Természetvédelmi Park erdo széle
minddssze 5-10 perc sétara talalhatd. Ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal egy nagy
potenciallal rendelkezo haz megvasarlasara egy keresett helyen. Azok szamara, akik egy
személyre szabott otthont keresnek, ez a haz idealis feltételeket kinal. Bad Homburg
varosa jelenleg elkotelezett a megujulo energiak irant, és tanacsadast és tamogatast
nyujt a kilonféle energiatakarékossagi intézkedésekhez. Egyeztessen idopontot a
megtekintéshez még ma, hogy sajat szemével gyozodjon meg az ingatlan szamos
lehetoségérol.
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Részletes felszereltség

- Massivbauweise mit 10cm AulRendammung sowie Zwischensparrenddmmung
- Gaste-WCs in EG, OG und UG

- FuRBbodenheizung in Erdgeschoss und Obergeschoss

- 3-fach-verglaste Fenster mit Rollladen (teilweise elektrisch)

- gerdumiger bellfteter Vorratsraum neben der Kiiche

- Klichenanschluss im 1. Obergeschoss

- Hobby-/Gastebereich mit Tageslicht und Heizkorper im UG (Einbau einer Wendeltreppe
ins Wohnzimmer EG ware mdoglich)

- ausbaufahiges Dachstudio (als wohnlich ausgebaute Nutzflache)

- Fassadenanstrich 2019

- Gas-Heizung aus 2014

- Balkon mit Blick auf den See

- Gartenterrasse

- Glasfaseranschluss ist bis ins Haus gelegt

- groRe Garage mit Dachboden und direktem Zugang in den Garten

- weitere Stellplatze fir 2-3 PKW
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Den weitlaufigen, schén angelegten Kurpark, eine gro3e Auswahl an Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten sowie die Nahverkehrsstationen erreicht man fu3laufig in wenigen
Minuten.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden.

Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 67.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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