Bad Homburg vor der Hohe — Nahe Tannenwald

Tagas, 4 szobas, emelt foldszinti lakas csendes
helyen — idealis otthon fejlesztési potenciallal

VP azonosité: 25002078

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 340.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 94 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25002078 340.000 EUR

ca. 94 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini

parkol6hely ca. 10 m?

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 106.78 kWh/m2a
01.11.2028

D
Gaz

1991
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Partner

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Imnmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Az elso benyomas

Egy csendes lak6dvezetben, egy zsakutca végén, minddssze 2 perc sétara a mezok
szélétol, ez a kortilbellil 93 m2-es lakas egy jol karbantartott tarsashaz emelt féldszintjén
taldlhato. A massziv szerkezetu épilet egy jol felszerelt laké6vezetben talalhatd, amely
kényelmes hozzaférést biztosit Uzletekhez, ttmegkozlekedéshez és iskolakhoz, valamint
egy szorosan 0sszefiiggo lakokozosséghez. Osszesen négy szobajaval, koztiik akar
harom halészobaval, alkalmas mind a tagasabb térre vagyo parok, mind a gyermekes
csaladok szamara. A lakas szive a hangulatos nappali, ahonnan ki lehet jutni az erkélyre.
Az erkélyt korulbelll négy évvel ezelott feldjitottak, igy a vendégek pihenteto 6rakat
tolthetnek a szabadban, kildtassal a kertre. A kulénall6 vendég-WC és egy funkcionalis
tarol6helyiség tovabbi kényelmet biztosit. A lakas némi felljitasra szorul, és lehetoséget
kinal arra, hogy sajat izlésik és igényeik szerint alakitsak ki. A meglévo dupla livegezésu
PVC ablakok jo szigetelést biztositanak; a redonyok kézzel mukddtethetok. Az épllet az
elmult években kdzdsségi modernizacion esett at: a bejarati ajtokat, a Iépcsohazi
ablakokat és a csengorendszert kicserélték, valamint feldjitottak a |épcsohazat és a
homlokzatot. Ez hozz4jarul az épllet jo allapotl megjelenéséhez, javitja a biztonsagot és
az energiahatékonysagot. A lakashoz tartozik egy nagy, téglaépitésu pincehelyiség,
amely boséges helyet kinal a személyes targyaknak, valamint egy kijeldlt parkoléhely. A
pincében kdzods hasznalati mosdkonyha, szaritéhelyiség és kerékpartarolo is
rendelkezésre all. A havi rezsidij, beleértve a futési koltségeket és a tartalékalap-
hozzéajarulasokat, jelenleg korulbelll 434 eurd. Ez az emelt foldszinti lakas tagas
elrendezésével, j6l megtervezett alaprajzaval és a kézelmultbeli modernizaciokkal vonzé
lehetoséget kinal azok szamara, akik egy jo helyen lévo, potencidlis ingatlant keresnek.
Emellett vonzé befektetésnek is tekintheto. Meghivjuk Ont, hogy személyesen is
megtapasztalja az ingatlan elonyeit egy személyes megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

- Gaste-WC

- Abstellraum

- manuelle Rollladen

- 2-Fach-Kunststofffenster

- Balkonsanierung vor ca. 4 Jahren

- neue Haustiren + Treppenhausfenster und Klingelanlage
- 1 Stellplatz

- 1 groBer gemauerter Kellerraum

- gemeinschaftlicher Waschraum und Trockenraum

- gemeinschaftlicher Fahrradraum
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2028.

Endenergieverbrauch betragt 106.78 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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