Bad Homburg vor der Héhe — Dornholzhausen

VON POLL - BAD HOMBURG: Energiatakarékos
prémium ingatlan (A+) egy tekintélyes
villaépuletben

VP azonositd: 25002028
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VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 533 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 1.530 m2
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Attekintés

25002028

ca. 533 m?
Csonka kontyteto
12

6

4

2011

3 x Bealld, 1 x
Felszini parkoléhely

Erdeklodésre
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 197 m2

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

11.60 kWh/m2a
A+

Elektromossag
11.02.2035

Hoszivattyu

2011
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Capital
Lod

MAKLER-KOMPASS
MEFT 1020210

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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& Y
£vp
L Gold
Binen Auszeichnung
senzors @ Stefan Koch
-

Immo
Scout24

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—po”. com/bad— hombuig
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Az elso benyomas

Bad Homburg tekintélyes lakdovezetében talalhaté ez a modern villa, amely medencével,
parkositott kerttel és két kilonallé nappalival rendelkezik a féldszinten és az alsé szinten.
Elvezze a luxuséletet a természetben, kivalé infrastruktdra mellett. Altalanos iskola,
ovoda és kulonféle tizletek mindéssze egy rovid sétara taldlhatok. Az autopélyahoz vald
kényelmes hozzéaférésnek koszonhetoen korulbelll 25 perc alatt elérheto Frankfurt
belvarosa vagy a repulotér. A kivalé természetes anyagok és a legmodernebb
épllettechnologia (két hoszivattyu, fotovoltaikus rendszerek, napkollektoros rendszerek,
geotermikus energia, A+ energiahatékonysagi osztaly) tokéletes szimbidzist alkotnak
ebben a lenyug6zo, szinte 0] luxusvillaban. Varja meg a kényelmes otthont, amely
kivételes részletekkel van berendezve: olajozott tomdrfa parketta, nagyméretu porcelan
koagyag lapok, extra magas ajtok, padl6tél a mennyezetig éro Givegelemek és
magasfényu polirozott acél, hogy csak néhanyat emlitsiink. A feng shui elvek szerint
tervezett elemek harmonikus hangulatot teremtenek az egész ingatlanban. Ezt tovabb
fokozzék a kézzel faragott természetes ko falburkolatok, amelyeket szinvaltés LED
vilagitas hangsulyoz. A magas fokl maganélet biztositasa érdekében az egész ingatlant
0rokzold sovény veszi koril. Egy nagyszabasu kocsifelhajté vezet a haz délnyugati
fekvésu bejaratahoz. Autdjat a haz kdzvetlen kozelében talalhaté kocsibealléban
parkolhatja. A teljesen alapincézett kocsibeall6 boséges helyet kinal kerti szerszamok és
kerékparok szamara. Tovabbi kultéri parkolohely is rendelkezésre all. A lenyugdzo
eloszoba koriilbelil 6 méter magas tiveghomlokzattal fogadja Ont. Az emeletre vezeto, a
falba sullyesztett |épcso szinte lebeg a megvilagitott természetes kofal elott. A kabatok és
a ruhatarak szamara kivalé minoségu, egyedi gyartasu szekrények allnak rendelkezésre.
A vendég-WC az eloszoba mellett talalhat. A nappali és étkezo a nyitott konyhaval és
kandalloval az otthon szivévé és a csalad talalkozéhelyévé valik. Itt is a padlétél a
mennyezetig éro beépitett szekrények biztositjak a kényelmet és a letisztult, rendezett
kialakitast. A padlotol a mennyezetig éro ablakok minden oldalrél fénnyel arasztjak el a
teret, paratlan kilatast és sik hozzaférést biztositva a kerthez. A terasz elotti szokokut és
a gondosan valogatott diszfakkal teli parkositott kert a szabadban val6 kikapcsol6dasra
csabit. Az elegans konyha egy konyhaszigeten keresztil kapcsolodik az étkezohoz.
Oldalt a kibovitett konyha még tobb tarolohelyet és gépet kinal. Az eloszobabdl a
konyvtar/dolgozoszoba és az 6nallé apartman kozelitheto meg. Ez a lakas kiilén
bejarattal, eloszobaval és WC-vel vendégszobaként/otthoni irodaként is hasznalhaté. A fo
lakotérhez egy kivételesen luxus wellness-részleg csatlakozik: beltéri tszémedence LED
vilagitassal és dinamikus szinvaltasokkal, ellenaramoltatoé rendszerrel, pezsgofirdo
funkcidval a medence kbzepén, masszazsfuvokakkal, beépitett hangszorokkal,
szaunaval, sésvizes gozkabinnal és egy UszoOmedencével a szomszédos flirdoszobaban.




Az emeleten egy galéria vezet harom halészobaba (gyerekszobak/irodak) egy folyosé
mentén, egy tagas és elegans zuhanyzoés flirdoszobaba és egy kilon WC-be. Minden
halészobabdl ki lehet jutni a kdrbefutd erkélyre és egy nagy tetoteraszra. A fo lakosztaly
egy gardrébbol, haloszobabdl és egy sajat fiirdoszobabdl &ll. Az alagsor kényelmesen
berendezett, és egy masodik, 6néll6 lakast foglal magaban (kb. 80 m2, kulon bejarattal).
Ez magaban foglal egy tadgas hal6szobat, egy vilagos zuhanyzos flrdoszobat, egy
konyhasarokat és egy nappalit, amely hazimoziként is funkcional. Tovabbi helyiségek
talalhaték benne fitheszhez, borospincéhez, mosdkonyhahoz, technikai
berendezésekhez és tarolékhoz. Egy kényelmesen berendezett tetotéri stidid is
bérelheto. Tekintse meg 0] otthonat hamarosan! A megtekintés Utemezéséhez
hitelképességi igazolasra van sziikség.
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Részletes felszereltség

Exklusives Wohndesign, EG und OG

 Eingangshalle: ca. 6 m hohe Glasfront, freischwebende Treppe mit Empore
» Ca. 3 m hohe Eingangstur

* Ca. 2.80 m hohe Decken, in allen Geschossen (auch UG)

» Ca. 2.800 m3® Gesamtkubatur/ ca. 1.000 m2 Uberbaute Flache

» Bodentiefe Fenster: EG und OG, mit bodengleichem Austritt

* OG: umlaufender Balkon

» Handgemeil3elte Natursteinwande, integrierte LED Beleuchtung, Gber Gira-System
« Raumkonzept nach Feng Shui, regelmaRige energetische Uberarbeitung

» Schreinergefertigte Schrankeinbauten in hochster Qualitat

» MaRRgefertigte Uberhohe Ttlren

» Bader mit mafRgefertigten Unterschranken und Spiegeln

 Terrassen und Balkone: Granitfliesen, Bangkirai-Dielen

» Gelander, Vordéacher, Turen aus Glas kombiniert mit hochglanzpoliertem Stahl
» Elektrisches Sonnensegel und Markise fur Terrassen im EG

» Materialien: Gedltes Vollholzparkett in geweil3ter Eiche, Feinsteinzeug-Platten
 Energie Ausweis: Klasse A+

* Dreifach-Verglasung fur optimale Dammung

* Vier Bader und eine Gastetoilette mit exklusiver Ausstattung

* Einliegerwohnung EG: Separater Zugang, eigene Zuwegung und Klingel
Wellnessbereich der Extraklasse im EG

» Indoor-Schwimmbad mit modernster Ausstattung, mit Uberlaufrinnen

* LED-Beleuchtung im Wasser mit dynamischem Farbwechsel

» Quadratische LED-Beleuchtung an der Decke mit Farbwechsel-Funktion

» Gegenstromanlage flr sportliche Schwimmeinheiten

 Sprudelfunktion in der Mitte des Beckens

* Vier Massagedisen an der Wand auf unterschiedlichen Hoéhen

* Eingebaute Lautsprecher, Uber das zentrale Sonos-Musiksystem steuerbar
» Hochwertige Sauna, Klafs, mit integrierten Lautsprechern

» Dampfdusche mit Sole-Anlage

* Floating-Tank in separatem Raum mit handgemeil3elten Natursteinwénden
Dachstudio

» Wohnlich ausgebautes Studio mit einem fantastischem Ausblick
Einliegerbereich im UG
* Einliegerwohnung im UG: Wohnen, Schlafen, Kiiche mit Pantry, Duschbad mit




Tageslicht

e Heimkino mit Beamer und Soundsystem

Kellerbereiche und Funktionalitat im UG

* Wein- und Getrankekeller mit Platz fir Kiihlschréanke

» Hauswirtschaftsraum: Mit Einbaumobiliar und integriertem Wéascheabwurf
* Fitnessraum: Mit zwei Fenstern, TV und Sonos-Musiksystem

Technik

* Energieeffizienz A+: Photovoltaik- und Solaranlage

» Zwei separate Warmepumpen (Haus und Schwimmbad)

* Erdwarmebohrung mit Kapillarmatten zur Regeneration, (niedrige Heizkosten)
 Gira Haustechnik, zentrale Steuerung von Heizung, Beleuchtung, Luftung, Jalousien
» Zwei Luftungsanlagen fur die Wohnrdume (EG/ OG und Dach)

« Dritte Luftungsanlage fiir den Schwimmbadbereich

» Sonos-Musiksystem mit Lautsprechern

* Heimkino mit HiFi-Anlage und B&O Lautsprechern

» Automatische Gartenbewdasserung und Mahroboter

« Zisterne, unter Einfahrt, mit elektrischer Pumpe

Sicherheitskonzept

» Honeywell Alarmanlage mit interner und externer Scharfstellung

* Rauchwarnmelder, mit der Alarmanlage verbunden, an lokalen Sicherheitsdienst
angebunden

+ Hochauflosende MOBOTIX Kameras, 360°-Uberwachung des Grundstiicks

» Live-Bildabruf Gber das lokale Netzwerk

» Zweiter Hausein- und ausgang mit separatem Weg

AuRRenbereich

e Grundstick mit ca. 2000 m2 harmonisch gestalteter Gartenanlage

» AuBergewohnliche Solitargeholze fur Sichtschutz

* Hohe immergriine Hecken fir Privatsphéare

* Terrassen: Im EG und OG

* Bewasserungssystem

 Beleuchtungskonzept

* Quellstein mit Pumpe, Laufintensitat/ -dauer mit Gira-System stufenlos einstellbar
» Abwassersystem und aufwéandige Terrassierung mit Glasbrustungen
* Natursteintreppen und Natursteinmauern (Muschelkalk)

« Effizienter Entwésserung durch zwei Hebepumpen

« Carport: Uberdachter Stellplatz fur 2-3 Autos, vollunterkellert

+ Uberdachter Fahrradabstellbereich
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 11.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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