Bad Homburg vor der Hohe — Bad Homburg

VON POLL — BAD HOMBURG: Ikonikus épitész
altal tervezett villa Bauhaus stilusban — Ellerhdhe

VP azonosité: 25002030

VETELAR: 2.250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 197 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 899 m?
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Attekintés

25002030 2.250.000 EUR
ca. 197 m2 Villa
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1971 Kaufpreises
1 x Felszini Karbantartott
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 199 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

171.60 kWh/m2a
F

Elektromossag
16.04.2035

Elektromosséag

1971
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Capital
o

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Partner

St 2015

Immo
Scout2s

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban! Bad Homburg egyik legkeresettebb helyén, a festoi
Ellerhthében egy egyedi, épitész altal tervezett villa varja Ont, amelyet atgondolt
funkcionalitas és stilusos (Bauhaus-ra emlékezteto) kialakitas jellemez. A tagas ingatlan
gyalogosan is elérheto a varos egyik legszebb rekreacids teriletétol, hatalmas rétekkel
és idilli 16legelokkel korilvéve. A varoskdzpont, a vasutallomas és a gyogyfurdo parkja
mindossze néhany perc sétara talalhatd, mig az iskolak és a kdzépiskolak kerékparral
kénnyen megkozelithetok. Itt élvezheti a varosi élet és a természetkdzeli pihenés
tokéletes kombinacidjat! A hazba belépve egy vilagos, hivogato eloszoba fogadja,
elegans, vilagos szinu természetes kovel burkolva. A praktikus, padlétél mennyezetig éro
beépitett szekrények biztositjak a rendszerezést és a stilust. A folyosorél egy funkcionalis
konyhéaba jutunk, mig a fantasztikus nappali és étkezo alkotja az otthon szivét. A
tetogerincig éro mennyezettel, a teraszra és a kertre panoramas kilatast nyujté padlotol
mennyezetig éro ablakokkal, valamint a hangulatos kandallésarokkal ez a haz egyedi
hangulatot araszt. A nappali és az étkezo zokkenomentesen olvad egymasba, lenyug6zo
kilatast nyujtva a parkositott kertre — egy kis csaladparadicsom. A tagas terasz napozasra
csabit. A hal6szobak erkélye paholyszeruen néz a kertre, pihenteto menedéket kinalva. A
gyepen lévo gyimolcsfa alatti Glosarok napsutést és foltos arnyékot is biztosit. Az
alagsorban egy tagas, kényelmesen berendezett vendégszoba és egy flirdoszoba
talalhatd, amely idedlis egyéjszakas vendégek szaméra. A haz teljes alagsorral
rendelkezik, amely boséges helyet kinal a haztartasi helyiségeknek, a muszaki
berendezéseknek és a futésnek (elektromos futés, padl6futés), valamint muhelyként,
borospinceként vagy taroloként is hasznalhaté. Egy kuléndsen nagy, természetes
megvilagitasu helyiség tokéletes jatszészobaként, hobbiszobaként vagy
fitneszteremként. Az ingatlan kival6 allapotban van. A modern dizdjnlehetoségek (1971-
ben éplilt) idedlisak lennének a villa régi pompéjanak helyreallitasahoz. Belefoglalhatja
személyes izlését és megvalbsithatja sajat elképzeléseit. Alternativ megoldasként Uj
épités is szdba johet. A jogilag kotelezo érvényu 102 1V szamu fejlesztési terv a
kovetkezo hasznositasi modot hatarozza meg: tisztan lakdovezet, nyitott beépités
maximum két lakéegységgel, egy teljes emelettel és egy tetotérrel, 0,2-es alapterileti
arannyal. Ez a kivételes ingatlan olyan csaladoknak és paroknak szol, akik értékelik a
kiemelkedo dizajnt és funkcionalitast. Ragadja meg ezt a ritka lehetoséget, és hagyja
magat elvarazsolni e csodalatos villatél az Ellerhbhe-n — fedezze fel (] otthonat!
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Részletes felszereltség

- Aussergewohnliche Architektur

- Vollunterkellert

- Grof3zugige Raumaufteilung im Wohn- und Essbereich mit bis ins Dach gedffneten
Decken

- Bodentiefe Fenster

- Rollladen

- Kamin zur Holzbefeuerung mit gemauertem Sitzbereich

- Heller Natursteinbelag im Eingangsbereich

- Eingewachsener Garten in Stidausrichtung

- GroRe Uberdachte Terrasse

- Uberdachter Balkon

- Freisitz im Garten

- Wohnlich ausgebaute Raume im Untergeschoss: Gastebereich, Bad, Hobbyraum
- Elektroheizung aus dem Baujahr

- FuBbodenheizung (tberall au3er in den reinen Kellerraumen)

- Garage (fur einen PKW)

- Stellplatz vor Garage
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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