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VON POLL - BAD HOMBURG: Potencialis bungald
és napstutotte kerti paradicsom

VP azonosité: 25002076
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VETELAR: 698.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 171,88 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 647 m2
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Attekintés

25002076

ca. 171,88 m?
5

4

2

1971

1 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

698.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Elore gyartott
alkatrészek

ca. 61 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.08.2035 259.60 kWh/m?a
H
Gaz
1971
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Capital
Lod

MAKLER-KOMPASS
MEFT 1020210

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fur

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
Stefan Koch

Immo
Scout24

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von “FOJ]. com/bad- h omburg
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Az elso benyomas

Ez a tgas, igényes, gyonyoru kerttel rendelkezo ingatlan Bad Homburg keresett
lakdbvezetében talalhatd, és rengeteg lehetoséget kindl. Jelenleg egy kulonalld, csaladi
haz (1971-ben épiilt — OKAL elore gyartott haz) talalhatd benne teljes pincével, beleértve
egy kulonallo, sajat bejarattal rendelkezo nappalit és egy garazst. A foldszinten egy
hivogato eloszoba, egy nagyméretu, nyitott teru nappali-étkezo talalhato, hozza tartoz6
konyhaval, harom halészoba, egy természetes megvilagitasu firdoszoba, egy vendég-
WC és egy nagy, déli fekvésu terasz, ahonnan kilatas nyilik a gyonydruen parkositott
kertre. A kertszinten egy kulonallo, sajat bejarattal rendelkezo nappali, egy konyha, egy
természetes megvilagitasu firdoszoba, egy kombinalt nappali/étkezo/halészoba,
valamint a szokasos pincehelyiségek talalhatok. Az ingatlan, amely boséges teret kinél a
csaladi élet szamara, felljitasra szorul, lehetoséget adva az egyéni Otletek és tervezési
preferenciak megvaldsitasara. Mar létezik egy felljitasi terv, amely irdanymutatast ad a
sziikséges munkalatokhoz. Amennyiben a meglévo ingatlan feltjitdsa nem lehetséges,
egy, az épitési hatésag altal mar jovahagyott, modern Uj éplilet (foldszint és emelet)
épitésére vonatkozo6 projekt hasznosithato, korilbelll 220 mz2 lakotertilettel. Ez
rugalmassagot és tervezési szabadsagot kinal a jovobeni felhasznalashoz. Ennél a
lehetoségnél a meglévo, szaraz és masszivan épitett, kiilénall6 lakétérrel rendelkezo
kertszintet feltjitanak/feldjitanak a tovabbi hasznalat érdekében, a féldszinti szintet pedig
lebontanak. Ezt kovetoen egy Uj, foldszinttel és emelettel rendelkezo éplletet épitenének.
A napsutotte ingatlan hasznositasanak harmadik lehetosége a meglévo épilet lebontasa,
majd a terllet sajat elképzelései és kivansagai szerint torténo megtervezése és
Ujjaépitése, az épitési hatésaggal egyeztetve. Szamos lehetoség kinalkozik arra, hogy
otthon érezze magat ezen a kuldnleges ingatlanon egy csendes lak6dvezetben, és
idedlis életteret alakitson ki csaladok és parok szamara, megfelelo helyigényekkel.
Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg roéla, milyen
lehetoségeket kinal ez az ingatlan. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Neubauprojekt:

- genehmigtes Neubauvorhaben mit ca. 220 m2 Wohnflache, ca. 82 m2 Nutzflache sowie
je nach Ausfiihrung 6 bis 7 Zimmern und 3 Badezimmern

- die abgebildeten Grundrisse der Neubauprojektierung sind Gestaltungsvorschlage und
entsprechend beispielhaft. Nichttragende Innenwénde kénnen versetzt werden.

- der im Grundriss des Obergeschosses abgebildete "Luftraum" kann auch als weiteres
Zimmer ausgebaut werden - hierfir existiert bereits eine weitere Statik

- zwei zusatzlich genehmigte Parkplatze sind Bestandteil der Baugenehmigung
Bestandsimmobilie:

- eingewachsener Garten mit Stidausrichtung

- Einbauktiche

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Rollladen

- Parkett-, Laminat- und Fliesenbdden

- Gaste-WC

- Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche

- Tageslichtduschbad

- groR3flachige Terrasse

- separater Wohnbereich mit eigenem Eingang im Gartengechoss

- massive Vollunterkellerung

- Gaszentralheizung

- Garage mit zusatzlichem Abstellraum

- Stellplatz im Freien
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, sowie ein 9— und 16-Loch-Golfplatz stellen weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 259.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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