Friedrichsdorf - Nahe Stadtzentrum

VON POLL - FRIEDRICHSDORF: Exkluziv
Bauhaus villa - Lakas es munka a Hardtwald-
erdore nézo kilatassal

VP azonosité: 25002067

VETELAR: 2.280.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 529 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 1.424 m?2
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Attekintés

25002067
ca. 529 m?
(

5

5

1974

4 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

2.280.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 96 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kandalld,
Kert / k0z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
07.03.2034 117.80 kWh/m*a
D
Gaz
1974
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Capital
Lod

MAKLER-KOMPASS
MEFT 1020210

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fiir
Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Partner Auszeichnung
senrs .| Stefan Koch

Scout2é

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg




VP azonositd: 25002067 - 61381 Friedrichsdorf - Nahe Stadtzentrum

Az elso benyomas

Ritka kincs, kivalo helyen, kilatassal a Bottig-volgyre — napsutotte, kilatassal a
Hardt-erdore! Kivalo természetes anyagok és modern épitési technoldgia 6tvozodik
ebben a lenyug6zo Bauhaus stilusu villdaban, amelynek épitészete kdnnyedséget és
lebego hatast sugaroz, paratlan szimbidzist teremtve. Az eredmeény: egy luxus
otthon, ahol valéban kényelmesen érezheti magat, minden elképzelheto részlettel
felszerelve, ami élménnyé teszi az itteni életet. Kllonbdzo hozzaférési pontokkal és
oszthato terekkel ez a haz idedlis az egy fedél alatti élet és munka
O0sszekapcsolasara. Alternativ megoldasként tobb generacid is boséges
maganéletet talalhat itt. Ennek a nagyméretu, modern villanak a felhasznalasi
lehetoségei ezért hihetetlenil sokrétuek. A tagas lveghomlokzatok, a granit és a
rozsdamentes acél a kulcselemek, amelyek stilusosan integralodnak az egész
hazban, egyedi hangulatot teremtve, amely egy luxushotelben valo tartézkodasra
emlékeztet. Az ingatlanba belépve azonnal feltunik a kilénbdzo teruletek tokéletes
0sszhangja — a teljesen privat bejarat, a klilonb6zo lakoterekbe vezeto kiilénbozo
bejaratok, a parkositott terllet tobb terasszal és gydnyoru kilatassal kozvetlendl a
Bottigtal természetvédelmi terliletre, és természetesen a nagyon tagas belso tér
valtozatos felhasznalasi lehetoségekkel. A nyitott teru nappali és étkezo elotti
hangulatos kandallds tarsalgo, valamint a kiilénbdzo teraszok sokoldalu Glohelyei
nagylelku aranyaikkal lenyug6zoek, mivel a kertre nézo, padlétol a mennyezetig éro
ablakok zékkenomentes vizualis atmenetet teremtenek a beltéri és kultéri terek
kdzott. A modern dizajnkonyha a hozza tartozo hutokamraval és a kiilon étkezovel
még a profi szakacsok szamara is kielégiti a kivannivalokat, mikdzben egyuttal
kényelmes kornyezetet kinal a csaladi és barati 6sszejovetelekhez. A kivalo
minoségu granitpadldk, amelyek nemcsak a nappalikban talalhatok, idotlen
eleganciat sugaroznak és kifogastalanul kidolgozottak. A kertszinten talalhato
tovabbi teriiletek szamos felhasznalasi lehetoséget kinalnak, tobbek kozott egy

részben fedett beltéri medencét és pezsgofiirdot, amelyek némi erofeszitéssel Ujra




aktivalhatok. Ezen a szinten taldlhat6 egy tégas dolgozoszoba vagy vendégszoba
sajat furdoszobaval, valamint a haztartasi helyiségek is. Az emelet tovabbi
fénypontja a hivogato wellness-részleg szaunaval és esozteto zuhanyzdéval. Két
kulon Iépcso vezet az elso emeletre, ahol két szarnyban, a galéria mellett,
kllonbozo halészobak, irodak, vendégszobak és edzotermek talalhatok tobb
fUrdoszobaval. Az egyik flirdoszobaban egy masik szauna is talalhatd, esozteto
zuhanyzoval. Ez tovabb hangsulyozza a haz sokoldalu felhasznalasat, példaul
kétlakasos hazként (az egyes lakdtereket mar jogilag is felosztottak egy
megosztasi nyilatkozattal). A telek korlili magas sovények és falak boséges
maganéletet biztositanak, és a kilatast kozvetlenll az elotte elterilo
természetvédelmi tertlletre iranyitjak, ahonnan csodalatos panorama nyilik a Bottig-
volgyre. A tagas dupla garazs a szomszédos parkolohelyekkel kdzvetlen, szaraz
hozzaférést biztosit a hazhoz. Ez a haz szinte leirhatatlan; mikor szeretnéd

megtapasztalni?
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Részletes felszereltseg

Luxuriése und gehobene Gesamtausstattung:

- Offene Design-Kiiche mit Gaggenau-Geraten und mit angrenzendem Abstell-
/Kihlraum

- Gaszentralheizung

- Klimaanlagen

- Kamin

- Granitstein- und Fliesenbdden

- Rollldden bzw. Jalousien

- Einbauschranke und Einbauten

- 5 Bader

- 3 separate WCs

- 2 Saunen mit jeweils separaten Duschen

- Wellnessbereich mit wiederherstellbarem Schwimmbad und Whirlpool

- Hauswirtschafts- und Abstellraume sowie Kellerraume

- 2 groBflachige Terrassen

- Markise

- liebevoll angelegter und eingewachsener Stidwest-Garten mit Freisitz und
Gartenhdtte

- Gartenanlage mit Bachlauf und Teichanlage (stillgelegt)

- Doppelgarage, Carport und weitere Stellplatze

- vielseitige Nutzbarkeit (Teilungserklarung fur das Haus ist vorhanden)
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Minden a helyszinrol

Die herausragende Lage dieses Grundstlicks zeichnet sich besonders durch den
herrlichen Blick ins Bottigtal aus. Es bietet einen idealen Ausgangspunkt fir
vielseitige Freizeitaktivitaten bei gleichzeitiger Nahe zu den Innenstadten
Friedrichsdorf und Bad Homburg. Das Naturgebiet entlang des Seulbachs wie auch
der nahegelegene Hardtwald laden zu ausgedehnten Spaziergangen ein. Der
beliebte Kletterwald im Hardtwald wird Sportler auf Anhieb begeistern.

Unter anderem sind auch die S-Bahn-Station Seulberg sowie diverse

Einkaufsmoglichkeiten bequem zu erreichen.

Friedrichsdorf liegt 23 km nordlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem
Auto) direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad
Homburg sind es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen
unmittelbar an den Wald. Im Osten und Siden jenseits der S-Bahn schlieBt sich der
Stadtteil Seulberg mit den neuen Wohngebieten Am Romerhof und Am Schaferborn
an. Zu Friedrichsdorf gehdren auBerdem die Stadtteile Burgholzhausen und

Koéppern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem
Pkw Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km bis zum Flughafen und 5 km bis Bad
Homburg-Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Stationen in Friedrichsdorf und im

Stadtteil Seulberg) erreichen Sie Frankfurt Zentrum in 20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 117.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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