Friedrichsdorf - Nahe Stadtzentrum

VON POLL - FRIEDRICHSDORF: Exkluziv
Bauhausvilla - Lakas és munka a Har dtwald-erdor e
nézo kilatassal

VP azonosité: 25002067

VETELAR: 2.280.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 529 m? « SZOBAK: 11 + FOLDTERULET: 1.424 m?
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Attekintés

25002067
ca. 529 m2
11

5

5

1974

4 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

2.280.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 96 m?2

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Szauna,
Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
07.03.2034 117.80 kWh/mz2a
D
Gaz
1974
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Nahe Stadtzentrum

25002067 - 61381 Friedrichsdorf
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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‘ VON POLL

Capital
Lo

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
= | Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Az elso benyomas

Ritka kincs, kival6 helyen, kilatassal a Bottig-volgyre — napsitotte, kilatassal a Hardt-
erdore! Kivalo természetes anyagok és modern épitési technoldgia 6tvozodik ebben a
lenyugdzo Bauhaus stilust villaban, amelynek épitészete kdnnyedséget éslebego hatast
sugaroz, paratlan szimbiozist teremtve. Az eredmeény: egy luxus otthon, ahol valéban
kényelmesen érezheti magat, minden elképzelheto r észlettel felszerelve, ami @meénnyé teszi
az itteni életet. Kllonbdzo hozzaférési pontokkal és oszthato terekkel ez a haz idedlis az egy
fedél alatti élet és munka 6sszekapcsolasara. Alternativ megoldasként tébb generéacidis
boséges maganéletet talalhat itt. Ennek a nagymér etu, moder n villanak a felhasznélasi
lehetoségel ezért hihetetlentl sokrétuek. A tagas tiveghomlokzatok, a granit ésa
rozsdamentes acél a kulcselemek, amelyek stilusosan integralédnak az egész hazban, egyedi
hangulatot teremtve, amely egy luxushotelben val 6 tartdzkodasr a emlékeztet. Az ingatlanba
belépve azonnal feltunik a kildnbozo ter liletek toké etes dsszhangja — a teljesen privat

be arat, a kiilénbbzo lak6ter ekbe vezeto kiildnbozo bejaratok, a parkositott tertilet tobb
terasszal és gyonyoru kilatassal kozvetlenil a Bottigtal ter mészetvédelmi ter Uletre, és
természetesen a nagyon tagas belso tér valtozatos felhasznalasi lehetoségekkel. A nyitott teru
nappali és étkezo elotti hangulatos kandallés tér salgd, valamint a kiilénb6zo ter aszok
sokoldalu tlohelyei nagylelku aranyaikkal lenyugtzoek, mivel a kertre nézo, padl6tol a
mennyezetig éro ablakok zokkenomentes vizuélis a&tmenetet teremtenek a beltéri éskiltéri
terek kozott. A modern dizdjnkonyha a hozza tartozé hutokamraval és a kiilon étkezovel
még a profi szakacsok szamara iskielégiti a kivannivalokat, mikézben egyuttal kényelmes
kornyezetet kinél a csaladi és bar ati 0sszej Ovetelekhez. A kivald minoségu granitpadl ok,
amelyek nemcsak a nappalikban talalhatok, idotlen eleganciat sugéroznak és kifogastalanul
kidolgozottak. A kertszinten talalhat6 tovabbi ter Gletek szamos felhasznalasi |ehetoséget
kinalnak, tobbek kozott egy részben fedett beltéri medencét és pezsgofiirdot, amelyek némi
erofeszitéssel Ujra aktivalhatok. Ezen a szinten taldlhato egy tagas dolgozdszoba vagy
vendégszoba sajat furdoszobaval, valamint a haztartasi helyiségek is. Az emelet tovabbi
fénypontja a hivogaté wellness-r észleg szaunaval és esozteto zuhanyzoval. K ét kiilén 1épcso
vezet az elso emeletre, ahol két szarnyban, a galéria mellett, kiilonb6zo hal6szobak, irodak,
vendégszobak és edzoter mek taldlhatok tobb fiirdoszobaval. Az egyik fuirdoszobaban egy
masik szauna istalalhato, esozteto zuhanyzoéval. Ez tovabb hangsilyozza a haz sokoldal
felhasznélasat, példaul kétlakasos hazként (az egyes lakétereket mar jogilag is felosztottak
egy megosztas nyilatkozattal). A telek kortli magas sovények ésfalak boséges maganéletet
biztositanak, ésa kilatast kozvetlenill az elotte elter lilo természetvédelmi ter Uletreiranyitjak,
ahonnan csodalatos panorama nyilik a Bottig-volgyre. A tagas dupla gar azs a szomszédos
parkoléhelyekkel kdzvetlen, széraz hozzéafér ést biztosit a hazhoz. Ez a haz szinte
leirhatatlan; mikor szeretnéd megtapasztalni?
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Részletes felszer eltseg

L uxuridse und gehobene Gesamtausstattung:

- Offene Design-K tiche mit Gaggenau-Ger aten und mit angrenzendem Abstell-/K Gihlraum
- Gaszentralheizung

- Klimaanlagen

- Kamin

- Granitstein- und Fliesenbdden

- Rollladen bzw. Jalousien

- Einbauschranke und Einbauten

- 5 Bader

- 3separate WCs

- 2 Saunen mit jeweils separaten Duschen

- Wellnessber eich mit wieder her stellbarem Schwimmbad und Whirlpool

- Hauswirtschafts- und Abstellrdume sowie Kellerrdume

- 2 grol3flachige Terrassen

- Markise

- liebevoll angelegter und eingewachsener Stidwest-Garten mit Freisitz und Gartenhitte
- Gartenanlage mit Bachlauf und Teichanlage (stillgelegt)

- Doppelgarage, Carport und weitere Stellplatze

- vielseitige Nutzbarkeit (Teilungserklarung fur das Haus ist vorhanden)
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Minden a helyszinrol

Die herausragende L age dieses Grundstiicks zeichnet sich besonders durch den herrlichen
Blick insBottigtal aus. Es bietet einen idealen Ausgangspunkt fir vielseitige
Freizeitaktivitaten bel gleichzeitiger N&he zu den Innenstédten Friedrichsdorf und Bad
Homburg. Das Natur gebiet entlang des Seulbachs wie auch der nahegelegene Har dtwald
laden zu ausgedehnten Spaziergangen ein. Der beliebte Kletterwald im Hardtwald wird
Sportler auf Anhieb begeistern.

Unter anderem sind auch die S-Bahn-Station Seulber g sowie diver se Einkaufsméglichkeiten
bequem zu erreichen.

Friedrichsdorf liegt 23 km nordlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)
direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind es
ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den Wald.
Im Osten und Sluden jenseitsder S-Bahn schliefdt sich der Stadtteil Seulberg mit den neuen
Wohngebieten Am ROmer hof und Am Schéferborn an. Zu Friedrichsdorf gehoren
aulRerdem die Stadtteile Burgholzhausen und K éppern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem Pkw
Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km biszum Flughafen und 5 km bis Bad Homburg-
Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Stationen in Friedrichsdorf und im Stadtteil Seulberg)
erreichen Sie Frankfurt Zentrum in 20 Minuten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 117.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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