VON POLL

Bad Homburg vor der Héhe — Dornholzhausen

VON POLL - BAD HOMBURG: Bajos villa
gondozott kerttel, csendes helyen Bad Homburgban

VP azonosité: 25002089
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BERLETI DiJ: 4.500 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 227 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.216 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

25002089 4.500 EUR

ca. 227 m2 700 EUR

5 Csaladi haz

4 Karbantartott

4 Terasz, Vendég WC,
3 x Garazs hasznalat, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.09.2028 113.80 kWh/mz2a
D
Gaz
1987
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL‘.

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Partner

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Imnmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Az elso benyomas

Bad Homburg egyik legkeresettebb lakodvezetében talalhatd ez a stilusos csaladi haz,
amely igazi kincs az igényes parok vagy a minoségre és a kényelemre térekvo kis
csaladok szamara. A tagas telken fekvo, korilbelll 227 m?2 lakoteret kinalo haz jol
megtervezett alaprajzzal, kivalé6 minoségu berendezésekkel és atgondolt részletekkel
blszkélkedhet. A hazban 6sszesen 6t szoba és négy fiirdoszoba talalhaté. A foldszinten
a vildgos nappaliban padlétél a mennyezetig éro, fa lamellas ablakok talalhaték, amelyek
csodalatos kilatast nyujtanak a kertre. A kézponti kandalld6 meleg és hivogaté hangulatot
kolcsbnoz a helyiségnek. A beépitett Murphy aggyal és sajat furdoszobaval rendelkezo
vendégszoba kényelmet és maganéletet biztosit. A folyos6 egyedi gyartasu tomorfa
szekrényekkel van felszerelve, és kdzvetlenill a haztartasi helyiségbe, majd a tagas
konyhéba vezet. Ez a konyha gaztuzhellyel, extra nagy sitovel és Iégkondicionalt
kamraval lenyugdzo — tokéletes amator szakacsok és borrajongdk szamara. Ezenkivil a
hazban egy kulénallé, szintén légkondicionalt borospince is talalhaté, amely idealis
tarolasi feltételeket és boséges helyet kinal egy kiterjedt gyujtemény szamara.
Paradicsom a kulinaris szerelmeseinek! Az emeleten talalhato a fo haldszoba egyedi
gyartasu gardrobokkal és kdzvetlen hozzaféréssel a fiirdoszobahoz. Ebben a
firdoszobaban sarokkad, kilén zuhanyzd, dupla mosdé és tovabbi beépitett tarolo
talalhatd. A masodik halészobahoz szintén tartozik sajat firdoszoba, és lélegzetelallito
kilatas nyilik a Taunus-hegységre. A galérian keresztil lehet a padlasra jutni. Mindkét
hal6szoba jelenleg szonyegpadlos. A bérbeadd kérésre szivesen leszereli a szonyeget,
és az U] bérlokkel egyeztetve az egyéni preferenciaik szerint padléburkolatot fektet le —
tokéletesen illeszkedve a személyes stilusukhoz és kényelmi igényeikhez. Kilonb6zo
butorok is eltavolithatok, ha sziikséges. Az alagsor teszi teljessé a kinalatot: egy
klimatizalt borospince a finom borok szamara, egy muhely sajat WC-vel, egy szauna
zuhanyzoval és egy tagas garazs. Kozvetlentil felette talalhatd egy dupla garéazs.
Osszesen harom parkoldhely all rendelkezésére. Ez a haz a stilusos épitészetet 6tvozi
az atgondolt funkcionalitassal, igy paratlan életélményt nyuijt.
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Részletes felszereltség

- Einbauktche

- Natursteinbéden

- FuBbodenheizung im grof3en BAd (OG) und Saunabereich
- Sauna

- Weinkeller klimatisiert

- Speisekammer klimatisiert

- 1 Doppelgarage

- 1 Einzelgarage

- offener Kamin

- Kachelofen

- XXL-Backofen, der vom Vormieter optional tbernommen
werden kann
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Minden a helyszinrol

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 113.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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