Oberursel (Taunus) — Altstadt

VON POLL OBERURSEL: Napos gyongyszem az
ovarosban bajos udvarral és dupla garazzsal

VP azonosité: 25002033
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VETELAR: 690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 133,17 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 189 m?
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Attekintés

25002033

ca. 133,17 m?
Nyeregteto

5

4

3

1850

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

690.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 86 m2

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
20.04.2035 366.30 kwWh/m2a
H
Elektromossag
1850
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Az ingatlan
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
WEFT 102023

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel

Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
oberursel@von-poll.com

bad.homburg@von-poll.com
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Az ingatlan
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Partner

St 2015

Immo
Scout2s

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Az elso benyomas

Ez a bajos csaladi haz tokéletes valasztds mindazok szamara, akik szeretik a térténelmi
varoskozpontokat. A kivalo elhelyezkedés mellett az ingatlan nagy udvarral, boséges
parkolohellyel és tAgas napozoterasszal biiszkélkedhet a felso szinten. A b4jos
saroktelek korulbelll 189 m2-es. A félreeso udvart j6l védi a kdrnyezo fal és a nagy kapu.
Ez a gybnyoru otthon 1960-ban teljes felljitdson esett at, majd az azt kdveto években
tovabb modernizaltak (vizvezeték, elektromos rendszer, ablakok, teto). A korulbelul
133,17 m2 lakotérrel és a korulbeliil 86,02 m2 teljes hasznos teriilettel, amelybol
korialbelul 19,43 m2 lakhatési szinvonalon befejezett, a haz jelentos lehetoségeket kinal a
testreszabdasra és a bovitésre. Akar kis csalddokrol, akar a tagas életteret értékelo
parokrdl van sz, ez a kivételes ingatlan lehetové teszi, hogy megvalositsa egyéni almait.
A hazban 6sszesen 6t szoba talalhato. A foldszinten egy szoba talalhaté egy kis
konyhasarokkal, amely az udvarra néz, és egy hozza tartozé zuhanyzés firdoszoba.
Jelenleg idedlis ifjusagi vagy vendégszobanak. Az ellenkezo oldalon egy nagyobb szoba
talalhato, amely egy masik szobahoz csatlakozik ajtoval, valamint egy sajat
furdoszobaval. Az emeleten, balra egy gyonyoru, thgas étkezos konyha talalhato
gaztuzhellyel és kényelmes llosarokkal. Szemben egy nagy nappali talalhatd, ahonnan a
kellemes napozéteraszra juthatunk. A nappalibol kézelithetjiik meg a szomszédos
halészobat és egy masik fiirdoszobat. A tetotérben tovabbi harom szoba talalhato,
amelyek felljitas utan sokféleképpen hasznalhatok. Az alagsorban mosékonyha, egy
nagy tarolohelyiség és egy taroléfiulke talalhatd a lépcso mellett. Gépjarmuvei szamara
boséges parkoléhely all rendelkezésre a tagas dupla garazsban és az udvaron. Az autok
tipuséatél és méretétol flilggoen egy vagy két jarmuvet parkolhat az udvaron. A garazs
mellett talalhaté egy zarhat6 kerékpartarold, amely taroléként vagy muhelyként is
hasznéalhaté. Az ingatlan elhelyezkedése nagyon vonzo, egy csendes, torténelmi
varoskdzpontban talalhatd, atmeno forgalom nélkul, mégis j6 kdzlekedési kapcsolatokkal
és kdnnyu hozzaférést biztosit a varoskdzponthoz. Egyeztessen idopontot a
megtekintéshez még ma, és gyozodjon meg az ingatlan kivalo elhelyezkedésérol és
kialakitasi lehetoségeirol.




VP azonosit6: 25002033 - 61440 Oberursel (Taunus) — Altstadt

Részletes felszereltség

- Fliesen

- Laminat

- Einbauktiche mit Gasherd
- Kiichenzeile

- Doppelgarage

- Stellplatze im Innenhof
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Minden a helyszinrol

Oberursel liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulR3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu Erholung
und Sport ein. Es gibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig kalkhaltiges Wasser. Die
beliebte und renommierte ,Internationale Schule” sowie alle weiteren Schulzweige
befinden sich direkt in Oberursel. 2 Kindergarten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
Einkaufe lassen sich unproblematisch in Oberursel erledigen. Zusammen mit den
Stadtteilen Bommersheim, Oberstedten, Stierstadt und Weil3kirchen liegt Oberursel nur
ca. 16 km von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Oberursel ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das wenige Kilometer entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5 und A 661 )
erreichen Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-
Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 366.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1850.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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