Leipzig / Stotteritz — Stotteritz

Fényarban Usz6 maisonette alom loggiaval és
erkéllyel
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Attekintés

25474029 300.000 EUR

ca. 90 m2 2005

3

4 Részleges Felujitott

> Vendég WC, Kert /
kdzos hasznalat,

1 Erkély

1886




VP azonosit6: 25474029 - 04299 Leipzig / Stotteritz — Stotteritz

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo




VON POLL

VP azonosit6: 25474029 - 04299 Leipzig / Stotteritz — Stotteritz

Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, 1886-ban épllt maisonette lakas a torténelmi bajt 6tvézi a modern
életszinvonallal, vonzo elrendezést kinalva korilbelil 90 négyzetméteres lakotérben,
sokoldalu lakhatasi lehetoségeket biztositva. A muemlékvédelem alatt allé épulet kivalo,
feldjitott allapotban van, és ritka lehetoséget kinal a klasszikus épitészet szerelmeseinek.
A lakas két szinten terll el, és négy szobabdl all: egy tagas nappalibol és étkezobol, két
hal6szobabdl, valamint egy tovabbi helyiségbol, amely egyéni hasznalatra is alkalmas,
példaul dolgozdszoba vagy vendégszoba. A nagy ablakok boséges természetes fényt és
kellemes hangulatot biztositanak minden lakotérben. Az emeleten egy k&das firdoszoba
varja a kikapcsolodast. A kilon vendég-WC a mindennapi élet kényelmét szolgalja. A
lakés standard kivitelben készlilt, beleértve a vonzoan kialakitott eloszobat és a kbnnyen
tisztithaté padldburkolatot. A napsiitotte, nyugatra nézo erkély és a nyugatra nézo loggia
kivételes kényelmet biztosit, és idedlis a szabadtéri pihenéshez. Itt kellemes
kornyezetben élvezheti a nap végét, és tekintete a kultéri tertiletre vandorolhat. A lakast
kozponti futési rendszer futi, amely egyenletes és hatékony hoeloszlast biztosit. Az
ingatlan az elmult években teljes koru feltjitason esett at, jol karbantartott és hivogato
allapotban van. Kilénds hangsulyt fektettek a jellegzetes stiluselemek megorzésére,
valamint a stabil muszaki felszereltség biztositasara. A lakas jelenleg bérbe van adva. Az
éves nettd bérleti dij 8760 eurd, ami kiiléndsen vonzova teszi ezt az ingatlant azoknak a
befektetoknek, akik értékelik a stabil bérleti jovedelmet. A hosszu tava bérleti szerzodés
kiemeli az ingatlan vonzerejét a bérlok sokszinu kdre szamara. A helyszin knnyu
hozzaférést biztosit bevasarlokozpontokhoz, tdmegkdzlekedéshez és egyéb alapveto
szolgaltatasokhoz. Szamos szabadidos és rekreacids lehetoség all rendelkezésre a
kérnyéken, garantalva a magas életminoséget. Tagas, térténelmi bajjal rendelkezo lakast
keres egy jol karbantartott éplletben? Ez a maisonette a klasszikus hangulat és a
praktikus elrendezés kombinacidjat kinalja. Gyozodjon meg ennek a kivételes
ingatlannak az egyediilallo elonyeirol egy megtekintés soran. Orommel egyeztetiink
idopontot — varjuk jelentkezését. Kovet minket mar Instagramon?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Részletes felszereltség

- Denkmalgeschuitzte Immobilie

- Maisonette (zwei Ebenen)

- Vier Zimmer

- Westbalkon und eine Westloggia
- Tageslichtbad mit Badewanne

- G-WC

- Vermietet
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Minden a helyszinrol

Leipzig z&ahlt zu den wachstumsstarksten Grol3stédten Deutschlands mit Uber 19 %
Bevolkerungszuwachs seit 2011 und rund 628.700 Einwohnern. Die lebendige Stadt
verbindet urbanes Flair mit wachsender Wirtschaftskraft und bietet somit ideale
Voraussetzungen fir nachhaltige Immobilieninvestitionen.

Der Stadtteil Stotteritz, mit 18.250 Einwohnern auf 3,7 km?, Uberzeugt durch eine
ausgewogene Mischung aus lebendigem Wohnen und ruhiger Atmosphare. Die
steigende Nachfrage nach Wohnraum sowie die gute Infrastruktur und
Verkehrsanbindung machen Stétteritz zu einem vielversprechenden Standort fur
Kapitalanleger.

In nur wenigen Minuten FuRweg erreichen Sie Supermarkte wie Lidl, Aldi und REWE,
diverse Facharzte, Apotheken sowie Cafés und Restaurants. Freizeitangebote, Parks
und Sportanlagen sorgen fir hohe Lebensqualitat. Die exzellente Anbindung an
Stralenbahn, Bus und den Bahnhof Leipzig-Stotteritz garantiert optimale Mobilitat.

Damit bietet Stotteritz eine hervorragende Gelegenheit fir Investoren, die von einer
stabilen Wertentwicklung und einer attraktiven Rendite profitieren mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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