Leipzig
Bajos befektetési ingatlan: 2 szoba, termeészetes

fennyel megvilagitott flirdoszoba, keresett nyugati
fekvésu erkély

VP azonositd: 25474028

VETELAR: 145.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 55 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25474028 145.000 EUR

ca. 55 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1995 Kaufpreises
Részleges Felujitott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 101.40 kWh/m2a
27.01.2029
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Az ingatlan

UR SIE IN DEN BESTEN

S

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0341 - 58 32 88 0

www.von-
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Az elso benyomas

Ez a hivogato, masodik emeleti penthouse lakas korulbeliil 55 négyzetméternyi lakoteret
kinal, kényelmes otthont biztositva egyediilallok vagy parok szamara, akik értékelik a
csendes, zold kornyezet és a jol megtervezett elrendezés harmonikus kombinaciojat. Az
ingatlan egy jol karbantartott lak6haz legfelso emeletén talalhato, egy népszeru
lakdbvezetben, amely a varoskdzpont kényelmes megkozelithetoségét a természettel és
a kikapcsolodasi lehetoségekkel 6tvozi kbzvetlendl a kilszobon. A lakasba belépve
lenyug6zi a tagas nappali és étkezo, ahonnan kbdzvetlen hozzaférés nyilik az erkélyre,
amely tokéletes a meleg napokon val6 pihenésre. Nyugati fekvésének kdszonhetoen
egészen estig élvezheti a napsitéses érakat — az esti napfényben flrdo erkély
kulénleges hangulatot kblcséntz és ndveli ennek a vonzé ingatlannak a minoségét. A
szomszédos, jol felszerelt konyha funkcionalis kialakitasaval lenyug6zo, és kompakt
méretei ellenére boséges helyet kinal a konyhai eszk6ztknek és egy kis étkezonek.
Mindkét szoba kellemesen vilagos és hivogaté a nagy ablakoknak kdszonhetoen. Az
egész lakas modern padloburkolattal rendelkezik, amely harmonikus 6sszképet teremt. A
nappali mellett egy kilon halészoba is taldlhatd, amely szintén vilagos, és boséges helyet
kinal egy franciaagynak és egy ruhasszekrénynek. A kadas fiirdoszoba kilondsen
érdekes, egyszeru csempével és egy ablakkal a kellemes szellozés és a természetes
fény érdekében. A firdoszobaban elegendo hely van egy moségépnek, és kad és
modern mosdo is talalhaté benne. A futést egy kdzponti gazkazan biztositja, amelyet
rendszeresen karbantartanak, és mindig kényelmes homérsékletet biztosit. A zdld
kornyezetnek készdnhetoen a rekreacios teriletek és parkok rovid tavolsagra vannak.
Uzletek, orvosok és tomegkdzlekedés gyalogosan is elérhetok, igy a mindennapi
ligyintézés és a szabadidos tevékenységek kényelmesek. Ez a penthouse lakas a jol
megtervezett elrendezést, a vonzo, esti napsutéses erkélyt és a vilagos, kadas
furdoszobat 6tvozi, igy vonzo 0sszképet alkot. A jelenlegi éves nettd bérleti dij 3960 eurd,
amelyet utoljara 7 évvel ezelott emeltek. A lakas jelenleg bérbe van adva. A havi rezsidij
255 eurd. Orommel mutatjuk be Onnek személyesen az ingatlant, és varjuk jelentkezését
egy megtekintési idopont egyeztetése érdekében! Kovet mar minket az Instagramon?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Részletes felszereltség

-Balkon mit Abendsonne
-Tageslichtbad mit Wanne
-praktische Raumaufteilung
-Eigenenes Kellerabteil
-Gemeinschafts Fahrradkeller
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Minden a helyszinrol

Leipzig prasentiert sich als eine der dynamischsten und wachstumsstarksten Stadte
Deutschlands mit einer stabilen Bevolkerungsentwicklung und einer Metropolregion von
Uber einer Million Einwohnern. Die Stadt Uberzeugt durch eine breit diversifizierte
Wirtschaft, insbesondere in den zukunftstrachtigen Branchen Logistik, Automobil und
Technologie, die eine verlassliche Beschaftigungsbasis schaffen. Die moderne
Infrastruktur mit einem internationalen Flughafen und einem gut ausgebauten
Verkehrsnetz, kombiniert mit umfangreichen stadtebaulichen Erneuerungsprojekten,
sichert eine hohe Lebensqualitat und minimiert Investitionsrisiken. Diese Faktoren
machen Leipzig zu einem &ul3erst attraktiven Standort flir nachhaltige
Immobilieninvestitionen mit vielversprechendem Wertsteigerungspotenzial.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine hervorragende Infrastruktur, die eine
breite Palette an Annehmlichkeiten in ful3laufiger oder kurzer Fahrdistanz bietet. Fir den
taglichen Bedarf stehen mehrere Supermérkte wie Konsum in nur zwei Minuten Ful3weg
zur Verfligung, erganzt durch weitere Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe. Die
Gesundheitsversorgung ist mit Facharzten, Zahnarzten, Apotheken und Kliniken in einem
Radius von wenigen Minuten bis etwa zwanzig Minuten zu Ful3 exzellent abgedeckt, was
die Standortqualitat zusatzlich unterstreicht. Die Anbindung an den 6&ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in wenigen Gehminuten sowie durch die
Bahnhofe Leipzig-Holzhausen und Leipzig-Mdlkau gewahrleistet, was eine flexible
Mobilitat sicherstellt.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sind durch zahlreiche Parks, Sportanlagen und
Spielplatze in unmittelbarer Nahe gegeben, die den Standort auch fur eine breite
Zielgruppe attraktiv machen. Die Nahe zu gastronomischen Einrichtungen wie dem
Gasthof Holzhausen oder Sole Mio, die in kurzer Zeit zu erreichen sind, rundet das
Angebot ab und tragt zur hohen Lebensqualitat bei.

Fir Investoren bietet dieser Standort eine Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitat,
wachsender Nachfrage und einer umfassenden Infrastruktur, die eine nachhaltige
Wertentwicklung der Immobilien beglnstigt. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Verkehr sowie die Nahe zu vielfaltigen Versorgungs- und Freizeitangeboten
schaffen ein solides Fundament fur eine langfristig attraktive Kapitalanlage in Leipzig.




VP azonositd: 25474028 - 04288 Leipzig

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 101.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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