VP VON POLL

Wermsdorf / Reckwitz - Landkreis Leipzig

A legjobb fogas - csaladi idill Wermsdorfban

VP azonosito: 25474016
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VETELAR: 375.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 116,61 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 790 m?

www.von-poll.com




VP azonosité: 25474016 - 04779 Wermsdorf / Reckwitz - Landkreis Leipzig

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség

© Minden a helyszinrol

© Tovabbiinformacio / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonosité: 25474016 - 04779 Wermsdorf / Reckwitz - Landkreis Leipzig

Attekintés

25474016
ca. 116,61 m?
Nyeregteto
4

1

2

1996

1 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

375.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott

Szilard

ca. 67 m?

Terasz, Vendég
WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
koz0os hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
tanusitvany

113.40 kWh/m?a

Kénnyu féldgaz
06.06.2034

Gaz

1996
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Az elso benyomas

Udvozéljiik ebben a kivételes lehetoségben — egy modern, kivaléd minoségu csaladi
hazban Wermsdorf keresett lakddvezetében. Ez az 1996-ban éplilt csaladi haz 116
négyzetméternyi lakoteret kinal két szinten. A jol megtervezett elrendezés
atgondolt lakhatasi koncepciot kinal, amely vonzé mind a csaladok, mind a parok
szamara. A négy szobara osztott hazban egy nyitott és vildgos nappali és étkezo
talalhatd, amely zokkenomentesen kapcsolodik a modern, beépitett konyhahoz. A
stilusos konyha, kivalé minoségu gépekkel és boséges taroldhellyel, benne van az
arban. Egy tovabbi tarolohelyiség biztosit helyet a készleteknek vagy a haztartasi
gépeknek. A tagas fo halészoba pihenteto éjszakakra csabit. Tovabbi két
rugalmasan alakithaté szoba alkalmas gyerekszobaként, irodanak vagy
vendégszobakeént. A felso emeleten talalhaté fo furdoszobaban flirdokad, mosdd
és radiator talalhaté. A foldszinten talalhaté flirdoszobaban zuhanyzo talalhaté. Az
elegans csempék és a csucskategorias szerelvények hangsulyozzak a modern
hangulatot. Az als6 szinten egy kulon vendég-WC is talalhato. Kilonos fénypont a
nappalibdl megkdzelitheto napsltotte terasz — idealis hely a szabadtéri
kikapcsolodasra. A lakasban kivaldo minoségu marvanypadlo talalhato a
nappalikban, és tartés csempék a furdoszobakban. Az elektromos redonydk és a
dupla Uvegezésu ablakok egész évben kellemes beltéri klimat biztositanak. A
mosogeép és szaritdgép csatlakozoi a lakason belll egy kilonallé haztartasi
helyiségben talalhatok. Két garazs benne van a vételarban. Ez a haz a modern
kényelmet, a praktikus elrendezést és a csendes elhelyezkedést 6tvozi - ritka
lehetoség azok szamara, akik a természetkdzeli élet elonyeit keresik a
kényelemmel és a minoséggel. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot
megtekintésre, hogy személyesen is megtapasztalhassa ezt a vonzé ingatlant.
Engedje, hogy magaval ragadja ez az ingatlan, €s induljon el sajat felfedezésére -
orémmel adunk Onnek személyes konzultaciot. Kévet mar minket az Instagramon?

https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Részletes felszereltseg

- Uberdachte Terrasse
- Sauna

- 2 Garagen

- Abstellraum

- Gastezimmer

- Separates Gaste-WC

- Elektrische Rollladen
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus liegt im Ortsteil Reckwitz, sldlich des Ortskerns von
Wermsdorf und in unmittelbarer Nahe der historisch bedeutsamen Schlossanlage
Hubertusburg sowie der Talsperre Ddllnitzsee. Die Landschaft ist gepragt von
weitlaufigen Waldern (Wermsdorfer Forst), Seen und Teichen — gepragt durch die
historische Jagdkultur August des Starken — und damit ein beliebtes

Erholungsgebiet.

GroBstadte in Reichweite: Leipzig ist etwa 40 Minuten entfernt, Oschatz rund 15

Minuten, Grimma ca. 25 Minuten.
Autobahnanbindung: Die A14 ist Uber die Abfahrt Mutzschen bequem erreichbar.

Offentlicher Nahverkehr: Regionalverbindungen bestehen {iber den Bahnhof Dahlen
(Bahnstrecke Leipzig—-Dresden). Zudem fahren PlusBus- und Regionalbuslinien

durch Wermsdorf.

In Wermsdorf sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden.
Kindertagesstatte, Grund- und Oberschule befinden sich direkt im Ort,
weiterfliihrende Schulen wie Gymnasien sind in Oschatz gut erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie verschiedene Dienstleister sichern

eine gute Grundversorgung in unmittelbarer Nahe.




VP azonosité: 25474016 - 04779 Wermsdorf / Reckwitz - Landkreis Leipzig

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 113.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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