VP ‘ VON POLL

Leipzig — Gohlis-Sid

Tagas csaladi haz belvarosi kornyezetben

VP azonositd: 25474017

VETELAR: 1.220.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 196 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 404 m2
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Attekintés

25474017 1.220.000 EUR

ca. 196 m2 Csaladi haz

6 Kauferprovision

5 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2006 Kaufpreises

1 x Garazs 2025
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Geotermia tanusitvany
30.09.2035 26.90 kWh/m?2a
A+
Geotermikus
2006
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Az ingatlan

S

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0341-5832 880
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo, 2006-ban éplilt és legutdbb 2025-ben teljeskéruen feldjitott csaladi haz
tagas elrendezést 6tvoz atgondolt megoldasokkal és kivalé minoségu kivitelezéssel.
Korulbelll 196 m2 lakoteriletével az ingatlan boséges teret kinél a kulonféle lakhatasi
igények kielégitésére. A korilbelll 404 m2-es telek parkositott a konnyu karbantartas
érdekében, és sajat garazzsal, valamint szamos kényelmi funkciéval rendelkezik,
amelyek kellemessé teszik a mindennapi életet. A féldszinten ez a csaladi villa egy nyitott
teru nappalival és étkezovel bliszkélkedhet, kandalloval, amely a huvésebb hénapokban
otthonos meleget biztosit. A modern, nyitott teru, beépitett konyha optimalisan
integralodik a térbe, igy a fozés és az étkezés kdzponti tarsasagi hellyé valik. A
szobékban trépusi keményfa padlo talalhatd. Ez az igynevezett merbau fa rendkivil
tartds és robusztus, igy hosszu élettartamot biztosit. Osszesen hat nagyméretu szoba all
rendelkezésre, koztilk négy potencialis haldészoba, amelyek kdzll néhany egyedi
gyartasu beépitett szekrényekkel van felszerelve. A tetotér Iégkondicionalt, és alkalmas
studioként, tovabbi halészobaként vagy munkateriiletként. A stadidban talalhaté extra
kandallo hozzajarul a hangulatos Iégkérhoz. Tovabbi kiemelkedo elem a szomszédos
télikert, amelyet Uj bankirai fa padléburkolattal lattak el, és amely védett kilatast nyujt a
kornyezo zoldtertletre. Két modern fiirdoszoba, amelyek kdzill az egyik elegans natar
palaburkolatl, kényelmet biztosit a csalad és a vendégek szamara. Padlofutés taldlhat6 a
teljes lakotérben, beleértve a teljesen befejezett pincét is. Az alagsor boséges
tarol6helyet és tovabbi kdzmuszolgaltatasi lehetoségeket kinal. A muszaki jellemzok kdzé
tartozik a videds kaputelefon, az atfogoé biztonsagi rendszer és a robotfunyiré, amely
biztositja a folyamatosan j6l karbantartott kiiltéri tertiletet. A futést hatékonyan és
kérnyezetbarat modon, geotermikus rendszer biztositja. A fenntarthaté kerti 6ntézéshez
tartaly is rendelkezésre all. Az ingatlan kivalé allapotban van, és idealis csaladok vagy
parok szamara, akik magas szinvonall kényelmet és minoséget szeretnének lakni.
Mindez a varoskodzpont kozelében. A kival6 minoségu kivitelezésnek és a folyamatos
modernizacionak koszdénhetoen kilonos hangsulyt fektettek az ingatlan értékének és
jellemzoinek megorzésére. A csendes, mégis jol megkdzelitheto helyen iskolak, tizletek
és szabadidos tevékenységek kdnnyen megkdzelithetok. Ez a villa azonnal bekoltézheto,
és rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal. Gyozodjon meg sajat szemével a csaladi
haz atgondolt részleteirol és tagas lakoterérol egy megtekintés soran. Csapatunk
orommel ad tovabbi informacidkat, vagy egyeztet egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- Stadtvilla

- Sechs Zimmer

- Vier mogliche Schlafzimmer (teilweise ausgestattet mit Einbauschréanken)
- Voll unterkellert mit Ful3bodenheizung sowie ein Starkstromanschluss flr eine Sauna
- Kamine im Erdgeschoss und Atelier

- GroRRzugige Terrasse in Sudausrichtung

- Offene Kiiche mit Einbaukiiche

- Tageslichtbad mit Naturschiefer verlegt

- Videowechselsprechanlage

- Elektrische Rollladen

- Wintergarten mit Bankirai verlegt

- Klimaanlage im Dachgeschoss

- Glasfaser vorhanden

- Erdwarme

- Zisterne

- Garage

- Sicherheitssystem

- Rasenroboter
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Minden a helyszinrol

Leipzig Uberzeugt als lebendige Stadt mit einem dynamisch wachsenden
Immobilienmarkt, getragen von einer jungen Bevolkerung. Die moderne Infrastruktur, das
ausgezeichnete Nahverkehrsnetz sowie vielféltige Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen sichern eine hohe Lebensqualitat. Die wirtschaftliche Vielfalt in
Branchen wie Automobil, Logistik, Biotechnologie und IT sorgt fiir stabile Arbeitsplatze.

Gohlis-Sid ist ein familienfreundlicher Stadtteil mit sicherer, gepflegter Umgebung und
viel Grin. Historische Eleganz trifft hier auf Ruhe und Parks, die Kindern Raum zum
Spielen bieten. Die gute Nahverkehrsanbindung sowie Nahe zu Arbeitgebern und
Schulen machen den Stadtteil begehrt fir Familien, die Wert auf Sicherheit und
Lebensqualitat legen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Bildungseinrichtungen wie Kindertagesstatten, Grund-
und weiterflihrende Schulen sowie Gesundheitsversorgung in unmittelbarer Nahe.
Spielplatze, Sportanlagen und griine Parks laden zur Freizeitgestaltung ein.
Einkaufsmoglichkeiten wie Rewe City und Denns BioMarkt sind ful3laufig erreichbar. Die
Strallenbahn- und Busstation Georg-Schumann-/LitzowstralRe ist nur 2 Minuten entfernt,
was eine stressfreie Mobilitat garantiert.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, guter Infrastruktur und Freizeitmoglichkeiten
macht Gohlis-Sud zu einem idealen Ort fur Familien, die eine behitete und lebendige
Umgebung suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 26.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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