Leipzig - Gohlis-Sud

Tagas csaladi haz belvaros kornyezetben

VP azonosito: 25474017

VETELAR: 1.090.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 196 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 404 m?
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Attekintés

25474017 1.090.000 EUR

ca. 196 m2 Csaladi haz

6 Kauferprovision

5 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2006 Kaufpreises

1 x Garéazs 2025
K arbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Ener getikai

Geotermia tanusitvany

30.09.2035 26.90 kWh/m2a
A+

Geotermikus

2006
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

28

-
Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0341-5832880
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Az elso benyomas

Ez a lenyugtzo, 2006-ban épiilt éslegutdbb 2025-ben teljeskruen feldjitott csaladi haz tagas
elrendezést 6tvoz atgondolt megoldasokkal éskivald minoségu Kivitelezéssel. K ortilbel il 196
m2 lak 6ter Uletével az ingatlan boségesteret kinal a kilonféle lakhatasi igények kielégitésére.
A korilbeltl 404 m2-estelek parkositott a kdnnyu kar bantartas érdekében, és saj at
garazzsal, valamint szamos kényelmi funkcidval rendelkezik, amelyek kellemesséteszik a
mindennapi életet. A foldszinten ez a csaladi villa egy nyitott teru nappalival és étkezovel
bliszkélkedhet, kandall6val, amely a huvosebb honapokban otthonos meleget biztosit. A
moder n, nyitott teru, beépitett konyha optimalisan integralédik atérbe, igy afozésésaz
étkezés kozponti tarsasagi hellyé vélik. A szobakban trépusi keményfa padlo taldlhato. Ez az
ugynevezett merbau fa rendkivil tartds ésrobusztus, igy hosszu élettartamot biztosit.
Osszesen hat nagymér etu szoba all rendelkezésr e, koztiik négy potencialis haldszoba,
amelyek kozil néhany egyedi gyartasi beépitett szekrényekkel van felszerelve. A tetotér
légkondicionalt, és alkalmas studidként, tovabbi haldszobaként vagy munkater Giletként. A
stadidban talédlhaté extra kandall6 hozzaj arul a hangulatos légkérhoz. Tovabbi kiemelkedo
elem a szomszédos télikert, amelyet Uj bankirai fa padléburkolattal lattak el, és amely védett
kilatast nydjt a kornyezo zoldter tletre. Két moder n flirdoszoba, amelyek kozil az egyik
elegans natur palaburkolatt, kényelmet biztosit a csalad és a vendégek szaméra. Padlofutés
talalhat6 a teljeslakotérben, beleértve a teljesen befe ezett pincét is. Az alagsor boséges
tarolohelyet éstovabbi kzmuszolgaltatasi lehetoségeket kinal. A muszaki jellemzok kdzé
tartozik a videds kaputelefon, az atfogo biztonsagi rendszer és arobotfunyiro, amely
biztositja a folyamatosan jol karbantartott kiiltéri terUletet. A futést hatékonyan és

kor nyezetbar &t modon, geotermikusrendszer biztositja. A fenntarthaté kerti 6nt6zéshez
tartaly isrendelkezésre @ll. Az ingatlan kival6 allapotban van, ésidealis csaladok vagy parok
szamar a, akik magas szinvonal i kényelmet és minoséget szer etnének lakni. Mindez a
varoskozpont kdzelében. A kivald minoségu Kivitelezésnek és a folyamatos moder nizacionak
kdszonhetoen kulonos hangsulyt fektettek az ingatlan értékének ésjellemzoinek

megor zésére. A csendes, mégis j 0l megkozelitheto helyen iskolak, Uizletek és szabadidos
tevékenységek konnyen megkozelithetok. Ez a villa azonnal bekdltdzheto, ésrugalmas
felhasznalasi lehetoségeket kinal. Gyozodjon meg sajat szemével a csaladi haz atgondolt
részleteirol éstégas lakoter érol egy megtekintés sordn. Csapatunk 6rémmel ad tovabbi
informacidkat, vagy egyeztet egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszer eltseg

- Stadtvilla

- Sechs Zimmer

- Vier mogliche Schlafzimmer (teilweise ausgestattet mit Einbauschr &nken)
- Voll unterkellert mit Ful3bodenheizung sowie ein Starkstromanschluss fur eine Sauna
- Kamineim Erdgeschoss und Atelier

- Grof3zugige Terrassein Stidausrichtung

- Offene Kiche mit Einbaukiche

- Tageslichtbad mit Naturschiefer verlegt

- Videowechsel sprechanlage

- Elektrische Rollladen

- Wintergarten mit Bankirai verlegt

- Klimaanlage im Dachgeschoss

- Glasfaser vorhanden

- Erdwarme

- Zisterne

- Garage

- Sicherheitssystem

- Rasenroboter
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Minden a helyszinrol

Leipzig Uberzeugt alslebendige Stadt mit einem dynamisch wachsenden I mmobilienmarkt,
getragen von einer jungen Bevolkerung. Die moder ne Infrastruktur, das ausgezeichnete
Nahverkehrsnetz sowie vielfaltige Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sichern eine
hohe L ebensqualitat. Die wirtschaftliche Vielfalt in Branchen wie Automobil, L ogistik,
Biotechnologieund I T sorgt fir stabile Arbeitsplatze.

Gohlis-Sud ist ein familienfreundlicher Stadtteil mit sicherer, gepflegter Umgebung und viel
Grun. Historische Eleganz trifft hier auf Ruhe und Parks, die Kindern Raum zum Spielen
bieten. Die gute Nahverkehrsanbindung sowie Nahe zu Arbeitgebern und Schulen machen
den Stadtteil begehrt fir Familien, die Wert auf Sicherheit und L ebensqualitat legen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Bildungseinrichtungen wie Kindertagesstatten, Grund- und
weiterfuhrende Schulen sowie Gesundheitsver sorgung in unmittelbarer Néhe. Spielpléatze,
Sportanlagen und grine Parksladen zur Freizeitgestaltung ein. Einkaufsmoglichkeiten wie
Rewe City und Denns BioM arkt sind ful3laufig erreichbar. Die StralRenbahn- und Busstation
Geor g-Schumann-/L Gitzowstral3e ist nur 2 Minuten entfernt, was eine stressfreie M obilitat
garantiert.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, guter Infrastruktur und Freizeitmoéglichkeiten
macht Gohlis-Sid zu einem idealen Ort fur Familien, die eine beh(itete und lebendige
Umgebung suchen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 26.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2006.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

www.von-poll.com
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