VP ‘ VON POLL

Markranstadt / Gohrenz

Bajos ikerhaz kerttel — az U otthonod egy csendes
helyen

VP azonosité: 25474010

VETELAR: 385.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 107 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 415 m?2
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Attekintés

25474010 385.000 EUR

ca. 107 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini 2

parkol6hely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 92.20 kWh/m2a
18.08.2035

C
Gaz

1995
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Az elso benyomas

Ez a vonz6 ikerhaz tagas, korulbelll 107 m2-es lakéteret kinal. Az 1995-ben épiilt haz
funkcionalis elrendezéssel és modern padléfutéssel rendelkezik, amely kellemes beltéri
klimat biztosit. A kortlbelll 415 m2-es telken fekvo ingatlan idedlis valasztas csaladok
vagy parok szamara, akik értékelik a tagas életteret és a kellemes kiltéri terlletet.
Osszesen 6t szoba all rendelkezésre, harom szinten elosztva. Ezek koziil négy szoba
halészobaként is hasznalhaté, igy minden csaladtag szamara elegendo maganéletet
biztosit, vagy tovabbi szobak vendégek vagy dolgozdszoba szamara. Kiviil egy kert
varja, amely sokféle felhasznalasi modot kinal. Akar kellemes grillezésrol, pihenteto
orakrél a szabadban, akar a gyerekek jatszéparadicsomarol van szé — itt szabadjara
engedheti kreativitasat. A telek méretének kdszdonhetoen rengeteg hely van a
kerttervezési ttletekre. A haz egy csendes lakddvezetben talalhaté, jo hozzaféréssel a
helyi szolgaltatasokhoz. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és szabadidos tevékenységek
minddssze par percre vannak, igy ez a helyszin rendkivil vonzé mind a csaladok, mind a
dolgozd parok szaméra. Osszességében ez az ingatlan egy szilard otthonként jelenik
meg, nagy potenciallal, amely lehetoséget kinél arra, hogy megvalésitsa személyes
almait. Az atgondolt alaprajz, a stabil szerkezet és a kdnnyen karbantarthato telek
kombinacioja teszi ezt a hazat bajos menedékké. Ha egy hivogato otthont keres, ahol
elegendo hely van az egész csalad szamara, akkor ez az ingatlan pont az lehet, amit
keres. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy sajat maga is
meggyozodhessen az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

-5 Zimmer

- FuRBbodenheizung

- Ein Badezimmer und ein Gaste-WC

- Ausgebaute Terrasse mit Uberdachung

- Aul3enrollos

- Ausgebauter Keller und ausgebautes Dachgeschoss
- Atelierfenster im Dachgeschoss

- Ein AuRRenstellplatz und eine Garage
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Minden a helyszinrol

Gohrenz ist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Markranstadt im Landkreis Leipzig und liegt
etwa 2 Kilometer stdlich des Markranstadter Stadtzentrums. Eingebettet in eine ruhige,
landlich gepragte Umgebung mit Feldern, Wiesen und kleinen Waldern bietet Gohrenz
eine besonders hohe Wohn- und Lebensqualitat — abseits vom Trubel der Grol3stadt,
aber dennoch in unmittelbarer Nahe zur urbanen Infrastruktur von Leipzig und
Markranstadt. Die Nahe zum Kulkwitzer See, einem beliebten Naherholungsgebiet mit
Badestellen, Radwegen und Wassersportangeboten, steigert den Freizeitwert erheblich.
Fur Familien, Ruhesuchende oder naturverbundene Menschen ist Géhrenz ein attraktiver
Wohnort.

Trotz der landlichen Lage ist Gohrenz verkehrlich sehr gut angebunden. In wenigen
Fahrminuten erreicht man die B87 sowie die Autobahnanschliisse A39 und A9. Die
Leipziger Innenstadt ist in ca. 25 Minuten mit dem Auto erreichbar. Uber das benachbarte
Markranstadt bestehen Anbindungen zum o6ffentlichen Nahverkehr wie die S-Bahn-Linie
S3 und Buslinien des Mitteldeutschen Verkehrsbundes mit den umliegenden Ortsteilen.
Durch diese Anbindung ist Gohrenz trotz seiner ruhigen, landlichen Lage ideal fur
Berufspendler sowie fir Familien, die naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit
verbinden mochten.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 92.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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