\/p VON POLL

REAL ESTATE

Krostitz — Landkreis Leipzig

Egy idilli menedék a legmagasabb rendbol

VP azonositd: 25474003

VETELAR: 895.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 187 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.627 m2
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ca. 187 m2
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1 x Garazs

Attekintés

895.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonositd: 25474003 - 04509 Krostitz — Landkreis Leipzig

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 71.10 kWh/m?2a
20.07.2035
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0341 -58 32880

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy alomotthon a neves Thoma Haus cégtol, amely kivalé minoségu, holdfazisban
faragott fabol épiilt. A tagas, korulbellil 187 m2-es lakotertilettel, amely 6t szobara oszlik
el, ez az ingatlan boséges teret kinél az igényes izlésnek. A haz egy tagas, korulbelul
1627 m2-es telken fekszik, amely rengeteg nyitott teret és privat szférat biztosit.
Belépéskor azonnal értékelni fogja a magas szinvonall szolgéltatasokat. Minden szoba
elegans, melegséget és kifinomultsagot araszté keményfa padléval biiszkélkedhet. A
nappaliban kandall6 talalhatd, amely a kézzel készitett csempével diszitett emeleti
kandalloval egyutt otthonos hangulatot teremt a huvésebb napokon. A kivalé minoségu,
beépitett konyha a legmodernebb gépekkel van felszerelve, és forditott ozmoézis
rendszerrel rendelkezik az ivoviz tisztitasara — ami egyértelmu elony az egészségtudatos
lakék szamara. Az emeleten harom potencialis halészoba és egy elegansan kialakitott
firdoszoba talalhatd zuhanyzéval és természetes fénnyel. Az 6ltdzobol Iépcso vezet egy
masik szobaba, amelyet jelenleg tovabbi haldszobaként hasznalnak. Az emeleten egy
tarolohelyiség biztosit extra tarolohelyet. Az ingatlan fejlett biztonsagi rendszerrel és
kilso redonyotkkel is fel van szerelve a nagyobb kényelem érdekében. Gépjarmuvei
szamara dupla garazs all rendelkezésre szekciondlt kapuval, és tovabbi parkolohelyek is
rendelkezésre allnak a szabadban. Az ingatlan tovabbi fénypontja a j6l karbantartott
kiltéri terllet természetes flirdotoval, amely felfrissiilést nyujt a forrd nyari napokon. A
privat pezsgofirdo is pihenést és felfrisstilést kinél. A futési rendszer kdzponti futéssel
biztositja a kellemes beltéri klimat. A berendezést olyan neves markak kivald6 minoségu
designer butorai egészitik ki, mint a Poliform, Occhio, Schramm Betten és Yomei,
amelyeket a leendo tulajdonos megvasarolhat. Osszességében az ingatlan lenyugozi a
jol megtervezett elrendezésével és a kival6 minoségu anyagaival, amelyek magas szintre
emelik a lakhatasi kényelmet. Ez az ingatlan idedalis azoknak a csaladoknak, akik stilusos
otthont keresnek természeti kornyezetben. A haz bekoltozésre kész, és elozetes
bejelentkezés alapjan megtekintheto. Egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma,
hogy személyesen is lathassa ezt a vonzo ingatlant. Ragadja meg a lehetoséget, hogy
felfedezze ezt az egyedilallé ingatlant, amely 6tvdzi a minoséget, a kényelmet és a
stilust. Csapatunk 6rommel ad tovabbi informacidkat és barmikor egyeztet idopontot a
megtekintésre. Kovet minket mar Instagramon?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/




VP azonositd: 25474003 - 04509 Krostitz — Landkreis Leipzig

Részletes felszereltség

- Elegantes Holzhaus der Firma Thoma Haus (weltweit grof3tes Sagewerk fur
mondphasengeschlagenes Holz)

- Hochwertige Einbaukuche inklusive Einbaugeraten

- Osmoseanlage - Trinkwasserveredelung

- Kamin mit handgefertigten Kacheln (im Obergeschoss)

- Holzdielen in allen Zimmern

- Kamin im Wohnbereich

- Designermébel der Marken Poliform, Occhio, Schramm Betten, Yomei und viele mehr
- Whirlpool

- Aul3enjalousien

- Sicherheitssystem

- Doppelgarage mit Sektionaltor

- Naturschwimmteich
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in der attraktiven Gemeinde Krostitz, nordéstlich vor den
Toren Leipzigs. Die Lage vereint landliche Ruhe mit der Nahe zur Grol3stadt — ein idealer
Wohnort fur Familien, Berufspendler und Naturliebhaber.

Krostitz ist Teil des Landkreises Nordsachsen und profitiert von einer sehr guten
Anbindung an die Stadt Leipzig, die in rund 20 bis 25 Minuten mit dem Auto erreichbar
ist. Uber die nahegelegene Bundesstralze B2 sowie die Autobahnen A14 und A9 ist auch
die Uberregionale Verkehrsanbindung ausgezeichnet. Der offentliche Nahverkehr sorgt
zusatzlich fur flexible Mobilitat, unter anderem durch Busverbindungen und die
nahegelegene S-Bahn-Station in Taucha.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleinen Waldern —
perfekt fir Spaziergénge, Radtouren und Erholung im Grinen.

Krostitz ist nicht zuletzt durch die traditionsreiche Brauerei ein Ort mit Geschichte und
regionalem Charakter, der zugleich modern und familienfreundlich aufgestellt ist. Die
Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit der Leipziger Innenstadt
macht diesen Standort besonders attraktiv.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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