VON POLL

Leipzig — Stidvorstadt

UJ: Stilusos és tekintélyes lakas halszalka
parkettaval, erkéllyel és telikerttel

VP azonosit6: 25474027

VETELAR: 930.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 239 m2 « SZOBAK: 7
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parkoléhely

Attekintés

930.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

T.: 0341 - 58 32 88 0

Details zur Immobilie.
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Az elso benyomas

Ez a tagas, muemlékvédelem alatt all6 lakés, amely 1896-b6l szarmazik, az elegans
életstilust modern kényelemmel 6tvozi, korilbelll 239 négyzetméternyi lakétérben. Az
épullet 1990/1991-ben teljes felljitason esett at, mig maga a lakas 2014-2015-ben
jelentosen modernizalodott, és kivald allapotban van. Az ingatlan példaértéku feltdjitasa
1992-ben elnyerte a Lipcsei Kulturalis Alapitvany Hieronymus Lotter-dijat. A lakas jol
megtervezett elrendezéssel bliszkélkedhet: hét harmonikusan elrendezett szoba kinal
valtozatos felhasznalasi lehetoségeket. Kiilondsen figyelemre méltd az 6t halészoba,
amelyek egyénileg kialakithatok privat pihenohelyként, irodaként vagy vendégszobaként.
A nagy, természetes megvilagitasu firdoszobaban extra nagy kad és kilonallo, beépitett
zuhanyzo talalhaté, valamint egy tovabbi vendég-WC/bidé biztositja a mindennapi
kényelem magas szintjét. Az eredeti stukké a nappaliban kdzponti szerepet kap,
kulénleges értéket kdlcsbndzve az ingatlannak, és megorizve a letunt korok varazsat, a
kivalo minoségu halszalkamintas parkettaval egyiitt. A nagy ablakok természetes fénnyel
arasztjak el a szobakat, vilagos és baratsagos légkort teremtve. A tagas lakoéterek
lehetové teszik a kozosségi életet és az egyéni szabadsagot. A modern biztonsagi
rendszer nyugalmat és maganéletet biztosit. A liftnek kdszénhetoen a lakas kénnyen
megkozelitheto és minden korosztaly szamara alkalmas. A zart udvarban két kijeldlt
parkoléhely tovabb ndveli az ingatlan praktikumat. A lakétereket hatékony kdzponti futési
rendszer futi, kiegészito padléfutéssel, amely egyenletes és kellemes meleget biztosit. A
kivalé minoségu kivitelezés az anyagvalasztasban és a gondos modernizacioban is
tikrozodik. A modern elemek és a torténelmi baj sikeres kombinaciéja kivételes ajanlatta
teszi ezt a lakast azok szamara, akik szeretik a kulonlegeset. Itt tagas lakotereket talal,
amelyek sokféle vagyat és életstilust kielégitenek. Tovabbi informaciokért vagy
megtekintési idopont egyeztetéséhez kérjik, forduljon hozzank bizalommal barmikor.
Hadd gyozziik meg Ont személyesen az ingatlan elonyeirol. Kévet mar minket az
Instagramon? https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Részletes felszereltség

- Sieben Zimmer

- Fischgratparkett

- Originaler Stuck

- Tageslichtbad

- Gaste-WC

- Sicherheitssystem

- Personenaufzug

- Zwei PKW-Stellpléatze im Innenhof
- Ein Kellerabteil
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Minden a helyszinrol

Die Altbauwohnung befindet sich in der begehrten Siidvorstadt, einem der lebendigsten
und beliebtesten Stadtteile Leipzigs. Das Viertel zeichnet sich durch seine prachtvollen
Grinderzeitbauten, eine ausgepragte Kultur- und Barszene sowie seine unmittelbare
Nahe zum Zentrum aus. Die Karl-Liebknecht-Stral3e — liebevoll ,KarLi* genannt — bildet
das Herz der Sudvorstadt und bietet zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine Boutiquen und
Supermarkte, die fu3laufig erreichbar sind.

Dank der sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sind sowohl die
Leipziger Innenstadt als auch umliegende Stadtteile schnell erreichbar. Mehrere Bus- und
StralRenbahnlinien befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch Radfahrer profitieren von
kurzen Wegen und gut ausgebauten Fahrradwegen.

Erholungsmdglichkeiten bieten der Clara-Zetkin-Park sowie das Naherholungsgebiet
rund um den Fockeberg, die sich ideal fir Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder
entspannte Stunden im Grinen eignen. Die Nahe zur Universitat und verschiedenen
Forschungseinrichtungen macht die Lage zudem fir Studierende und Berufstatige
attraktiv.

Insgesamt verbindet die Stdvorstadt urbanes Lebensgefihl mit einer grinen Umgebung
und einer hervorragenden Infrastruktur — eine der gefragtesten Wohnlagen Leipzigs.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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