Leipzig — Probstheida

Sorhaz végeben kerttel es természetes fennyel
megvilagitott firdoszobaval, csendes helyen

VP azonosité: 25077012

VETELAR: 398.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 102 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 220 m?2
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25077012
ca. 102 m?
Nyeregteto
4

3

1

1998

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

398.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 119.00 kWh/m2a
02.06.2036

D
Gaz

1998
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott, 1998-ban épult sorhazi lakés, j6 allapotban. Az ingatlan
korilbelul 102 m2 lakoterilettel rendelkezik, és egy korulbelll 220 m2-es telken fekszik. A
haz jelenleg bérbe van adva, és alkalmas mind befektetok, mind csaladok szamara, akik
értékelik a sorhazi elhelyezkedés elonyeit. Az elrendezés praktikus és hatékony. A
hazban 6sszesen négy szoba talalhatd, kdztik két haloszoba, amelyek idedlisak a csalad
minden tagjanak privat pihenohelyéil. A harmadik szoba rugalmasan alakithaté lakétérrel
rendelkezik, és példaul dolgozészobaként vagy vendégszobaként is hasznalhatd. A haz
egyik fénypontja a természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba, amely kellemes
hangulatot teremt. Van egy vendég-WC is, ami kilénésen kényelmes vendégek
érkezésekor. Mindkét fiirdoszoba funkciondlis és idotlen kialakitasu. A futést gaz kozponti
futés biztositja, amely kellemes beltéri klimat biztosit. A nappaliban és a halészobakban
laminalt padlo talalhatd, amely alacsony karbantartasi igényu és modern megoldast kinal.
A nagy ablakok rengeteg természetes fényt biztositanak, és baratsagos lakékérnyezetet
teremtenek. Tovabbi elony a privéat kert, amely pihenteto szabadtéri kikapcsolddast kinal
a lakoknak. Ez a terllet tokéletes tarsas grillezésekhez vagy jatszotérnek a gyerekek
szamara. Az ingatlanhoz tartozik egy haztartasi helyiség is, amely praktikus tarolohelyet
biztosit kerékparok vagy kerti felszerelések szamara. Ez a sorhaz egy csendes
lak6ovezetben talalhatd, kivalé tomegkozlekedési kapcsolatokkal, és Uizletek, iskolak és
egyéb alapveto szolgéltatdsok kdzelében. A helyszin tokéletes egyensulyt kinal a varosi
élet és a nyugodt életmod kozoétt. Az ingatlan massziv szerkezettel és jol megtervezett
alaprajzzal buszkélkedhet, amely megfelel a modern élet minden kdvetelményének.
Annak ellenére, hogy jelenleg bérbe van adva, a haz vonzo lehetoségeket kinal a jévobeli
tulajdonosok szamara, akar folyamatos bérbeadas, akar sajat tulajdonu lakas
formajaban. Ha olyan ingatlant keres, amely j6 megtérilést és 6nallo életvitelt kinal,
akkor ez a sorhaz lehet pontosan az, amit keres. Kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot
tovabbi informacidkért vagy megtekintési idopont egyeztetése érdekében. Készen allunk
megvalaszolni az ingatlannal kapcsolatos kérdéseit, és 6rommel mutatjuk meg Onnek
személyesen ezt az érdekes ingatlant.
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Részletes felszereltség

- Reihenendhaus

- Aktuell vermietet

- Vier Zimmer

- Laminat

- Tageslichtbad

- Gaste-WC

- Gartenanteil

- Abstellmdglichkeit auf dem Grundstuck
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Probstheida, ca. 5 km vom Zentrum.
Das Herzzentrum sowie das Parkkrankenhaus befinden sich ca. 2 km von der Immobilie
entfernt.

Der Stadtteil besticht durch die zahlreichen Spielplatze, Kitas und Parks. Das ful3laufig
erreichbare Einkaufscenter "Sonnenpark” finden Sie die Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sowie arztliche Einrichtungen. Mit dem Auto gelangen Sie in 10 Minuten zum
beliebten Markkleeberger See sowie in 15 Minuten in die Leipziger Innenstadt.

Die offentlichen Verkehrsmitteln, wie Bus oder StralRenbahn, erreicht man in nur 5
Gehminuten. Mit der Stral3enbahnlinie gelangen Sie in wenigen Minuten ins Leipziger
Zentrum. Dank der Autobahnen A14 und A38 gelangen Sie in wenigen Minuten in alle
Himmelsrichtungen.

Durch die gute Infrastruktur ist dies ein bevorzugter Standort fir Jung und Alt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.6.2036.

Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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