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Stilusos, regi epuletben épult lakas: Teljesen
berendezett, halszalka parkettaval es stukkoval.
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Attekintés

25077006 440.000 EUR

ca. 69 m? Emelet

2 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1 Kaufpreises

1905 2023

Részleges Feluijitott

Szilard

Kert / kdzds
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés A rendelkezések
Gaz s%erlnt nem
kotelezo
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Udvozéljiik uj lakasaban, amely lenyugdzoen 6tvozi a térténelmi bajt és a modern
lakhatasi kényelmet. Ez a felujitott, torténelmi lakas egy 1905-bol szarmazo
muemlék épuletben talalhato, és 2023-ban teljes koru felujitason esett at. A lakas
korulbelll 69 m?-es, két szobaval rendelkezik, idealis egyedulallok vagy parok
szamara. A nappaliban eredeti halszalkamintas parketta talalhato, amely a jol
megorzott stukkoelemekkel egylitt klasszikus, mégis elegans jelleget kdlcsdnoz a
helyiségnek. A kivalé minoségu fellileteket szamos modern részlet egésziti ki,
amelyek optimalizaljak a lakhatasi kényelmet. Minden butor benne van a
vételarban. A nyitott teru nappali és étkezo boséges helyet kinal hangulatos
estékhez vagy tarsasagi 6sszejovetelekhez. A kilonallé haldszoba rengeteg helyet
biztosit a kikapcsoldodasra és a kikapcsolodasra. Vilagos és csendes, igy biztositva
a pihenteto éjszakakat. A firdoszoba kaddal felszerelt, és mosodgép-csatlakozoval
is rendelkezik a nagyobb kényelem érdekében. Egy haztartasi helyiség is tartozik
hozza. Ez a modern haztartasban nélkilozhetetlen terllet. Itt nemcsak a haztartasi
gépeknek, hanem a mosokonyha, az élelmiszerek tarolasara és tovabbi
tarolohelyeknek is helyet talal. Az ingatlan tovabbi elonye a rendelkezésre édllasa: a
lakas egyéni megallapodas alapjan azonnal bekdltézheto. Ez a rugalmassag
lehetoséget kinal a potencialis vasarloknak, hogy optimalisan megtervezzék és
lebonyolitsak koltozésliket. Ez az ingatlan idealis mindazok szamara, akik egy
stilusos és modern felszereltségu lakast szeretnének birtokolni anélktl, hogy le
kellene mondaniuk a mult varazsarol. Gyozodjon meg az ingatlan kilonleges
elonyeirol egy helyszini megtekintés soran. Varjuk, hogy bemutathassuk Onnek ezt
a lenyugozo lakast. Tovabbi informaciokért vagy idopont-egyeztetéshez vegye fel

vellnk a kapcsolatot.
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Részletes felszereltseg

- Perfekte Eigennutzerimmobilie

- Modernisierung 2023

- Komplettes Mobiliar im Kaufpreis enthalten

- Originales Fischgratparkett im Wohnbereich sowie Stuckelemente

- Hochwertige, moderne Einbaukiche

- groBzugiger Hauswirtschaftsraum

- Badezimmer mit Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss

- Verfligbar nach Absprache
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Sidvorstadt von Leipzig, einem der
lebendigsten und beliebtesten Viertel der Stadt. Die Stdvorstadt zeichnet sich
durch ihre Mischung aus historischem Altbaustil und modernem, urbanem

Lebensgeflhl aus.

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Geschéafte des taglichen
Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken, die den Bewohnern
einen hohen Komfort bieten. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist ausgezeichnet, sodass das Stadtzentrum sowie andere Teile der Stadt schnell

und einfach erreicht werden konnen.

Far Freizeit und Erholung bietet die Umgebung ebenfalls viele Mdglichkeiten. Der
nahegelegene Clara-Zetkin-Park ist ideal flr Spaziergange oder sportliche
Aktivitaten, wahrend das beliebte Szeneviertel ,Karli” mit seinen Bars, Restaurants
und Boutiquen nur einen kurzen FuBweg entfernt ist. Das kulturelle Angebot wird
zudem durch das ,Werk 2" bereichert, eine ehemalige Industriehalle, die heute als

Veranstaltungsort fur Konzerte und Events genutzt wird.

Die Slidvorstadt ist ein lebendiger und vielfaltiger Stadtteil, der sowohl ruhige
Wohnlagen als auch das pulsierende Leben der Stadt bietet. Dank der zentralen
Lage profitieren die Bewohner von einer perfekten Balance aus urbanem Komfort

und Ruhe.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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