VON POLL

Markkleeberg

Bajos csaladi élet nagy kerttel: rengeteg hely a
novekedesre.

VP azonosité: 25474011

VETELAR: 510.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 132 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 660 m?2
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Attekintés

25474011 510.000 EUR

ca. 132 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 X Garazs

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
02.10.2035 271.30 kWh/m?2a
H
Gaz
1935
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-0341 - 58 32 88 0

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a kulonall6 csaladi haz, kérilbelll 132 m2 lakotérrel, egy nagy, nagyjabol 660 m2-es
telken fekszik, és a klasszikus 1930-as évekbeli épitészetet 6tvozi az egyéni igényekre
szabhat6 lehetoségekkel. Az 1935-ben éplilt ingatlant utoljara 1995-ben modernizaltak és
Ujitottak fel, kilonds tekintettel a muszaki infrastruktdra és a kulcsfontossagu teriletek
korszerusitésére. A haz teljes pincével rendelkezik, amely tovabbi tarol6helyet és szamos
felhasznalasi lehetoséget biztosit. Az alaprajz a csaladok és a sajat tulajdonu lakasban
élok igényeihez igazodik. A foldszinten egy praktikus eloszoban keresztil juthatunk be a
hazba, amely egy folyosora vezet. Innen nyilik a tagas nappali és étkezo, amely boséges
teret kinal a kozos élethez és a pihenéshez. A kilonallé konyha funkcionalisan kialakitott
és természetes fénnyel teli. Ezen a szinten egy masik szoba is alkalmas
dolgozészobaként, vendégszobaként vagy gyerekszobaként — ez rugalmassag az egyéni
igényekhez igazithatd. Az emeleten harom aranyos halészoba talalhatd, amelyek privat
pihenohelyet biztositanak az egész csalad szamara. Egy nagy, természetes fénnyel
megvilagitott flrdoszoba teszi teljessé a lakéteret ezen az emeleten, és minden
szilkséges szaniter berendezéssel felszerelt. Az elrendezés teljes szabadsagot biztosit a
belsoépitészetben, és minden helyiségnek egyedi karaktert kélcsénoz. Az alagsor a haz
teljes alapteriletén elterll, és taroldhelyet, haztartasi helyiséget, valamint hobbi vagy
muhely szamara kialakitott helyet kinal. A meglévo kdzponti futési rendszer biztositja a
megbizhato hoellatést az egész hazban. Felujitasi igénye miatt az ingatlan alkalmas mind
a barkacsolas szerelmeseinek, mind a sajat modernizacios tervekkel rendelkezo
vasarloknak — itt teljes mértékben megvaldsithatja elképzeléseit és lakhatasi
elképzeléseit. Az ingatlan egy jol karbantartott lak6dvezetben talalhatd. Az Gizletek,
iskolak és tomegkozlekedési kapcsolatok tdbbnyire gyalogosan vagy autéval elérhetok. A
nagy telek szamos lehetoséget kinal — legyen sz6 akar tereprendezésrol, jatszoterek
kialakitasarol a gyerekeknek, akar a szabadtéri kikapcsolddasra szolgalo térrol. Massziv
szerkezetével, nagyméretu telével és vonzo elrendezésével ez a haz izgalmas
lehetoséget kinal almai otthonanak sajat elképzelései szerint térténo megvaldsitasara.
Gyozodjén meg sajat szemével a csaladi haz kinalta lehetoségekrol, és fedezze fel a
benne rejlo lehetoségeket. Kévet mar minket Instagramon?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Részletes felszereltség

- Voll unterkellert

- FUnf Zimmer

- Ein Tageslichtbad sowie ein Gaste-WC
- Sanierungsbedirftig

- Grol3zugiger Garten

- Zwei Garagenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Im wunderschdonen Markkleeberg-West, nur 5 Gehminuten vom Cospudener See
entfernt, befindet sich diese Immobilie.

Die Stadt Markkleeberg bietet Ihnen in vielerlei Hinsicht Wohnkomfort auf hohem Niveau.
Die Vielzahl der Freizeitmdglichkeiten mit seinen beliebten Badeseen oder aber auch die
hervorragende Infrastruktur, wie Schulen, Kindergarten, Arzte oder diverse
Einkaufsmoglichkeiten lassen keine Wiinsche offen. Dartber hinaus ist die Anbindung
zur A38 und der B2 schnell erreichbar. Als 6ffentliche Verkehrsmittel kdnnen Sie die S-
Bahn sowie die Bushaltestelle ca. 50m vom Haus entfernt hervorragend nutzen.

Aufgrund dieser vielen Faktoren zahlt die Lage nicht nur zu den beliebtesten Wohnlagen
im Gro3raum Leipzig, sondern auch zur wertbestandigen 1A-Lage im Immobilienatlas.

Ein wertgeschatzter Wohnstandort fur Jung und Alt!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 271.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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