Leipzig
Bajos, potenciallal rendelkezo bungald egy keresett
helyen

VP azonosit6: 25474023

VETELAR: 390.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 122,62 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 613 m?
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Attekintés

25474023 390.000 EUR

ca. 122,62 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1974 Karbantartott

Terasz, Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

237.90 kWh/m2a
G

Kodnnyu foldgaz
29.10.2035

Gaz

1974
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
Ilhrer Immobilie geht. T:0341 - 58 32 88 0
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, L alakd, 1974-ben épult bungald egy tagas, koriilbelll 613 m2-es
telken fekszik, egy csendes és vonzo lakéovezetben. A kortilbelll 123 m2-es
lakéterllettel és 6sszesen 6t ardnyos szobaval az ingatlan sokoldall lakhatasi
lehetoségeket kinal parok, csaladok és barki szamara, aki értékeli a tagas életteret. A
haz bejarata azonnal baratsagos légkdrt teremt. Innen kdzvetlenil a szomszédos
szobéakba lehet bejutni, beleértve a vilagos és hivogaté nappalit is, amely nagy ablakain
keresztll rengeteg természetes fényt kap, és kellemes kilatast nyujt a kertre. A nagy
panoramaablakokkal ellatott folyosorol kozvetlenll a teraszra lehet kijutni. A haz
elrendezése vilagosan meghatarozott: A foldszinten taldlhat6 a tdgas nappali, egy kilon
étkezo, ahonnan ki lehet jutni a teraszra, valamint két haldszoba, amelyek irodanak,
vendégszobanak vagy halészobanak is hasznalhatok. Ezen a szinten taladlhaté még két
tovabbi szoba, amelyek szlikség szerint hasznalhatok, valamint egy kadas, természetes
fénnyel ellatott fiirdoszoba, amely az On egyedi tervezési preferenciaira var. A haz
berendezése egyszerunek, mégis funkcionalisnak mondhat6. Az épllet szerkezete kivald
allapotban van; ez az L alaku bungal6 kénnyuszerkezetes. A legtobb ajto és
padléburkolat eredeti és szilard minoségu. A foldszinti ablakokat 2005-ben cserélték. Az
elmult években alkalmankénti modernizaciok megorzik a haz jellegét, mikdzben
lehetoséget kinalnak az egyéni igényeknek megfelelo testreszabasra. A tagas pince és a
h&zba kdzvetlendl bejarhatd gardzs boséges tarolohelyet biztosit. J6jjon el, és gyozodjon
meg rola sajat szemével. Ez a bungalo letisztult elrendezésével, nagyméretu kultéri
teriileteivel és sokoldall potencialjaval lenyug6zo. Foglaljon idopontot megtekintésre, és
fedezze fel az ingatlan kinalta lehetoségeket. Kbvet mar minket az Instagramon?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Részletes felszereltség

- 123 m2 Wohnflache

- 613 m2 Grundsttcksflache
- Garage

- Terrasse

- Voll unterkellert
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Minden a helyszinrol

Eutritzsch ist ein zentral im Norden von Leipzig gelegener Stadtteil, der zum Stadtbezirk
Mitte-Nord gehort. Nur etwa 3 Kilometer vom Leipziger Stadtzentrum entfernt, verbindet
Eutritzsch urbanes Wohnen mit einer angenehmen Wohnqualitét.

Die Infrastruktur in Eutritzsch ist vielseitig: Schulen, Einkaufsmaglichkeiten, Arzte sowie
Restaurants und Cafés sind ful3laufig erreichbar, was den Stadtteil besonders
familienfreundlich macht.

Eutritzsch verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung sowohl im &ffentlichen
Nahverkehr als auch im Individualverkehr. Eine Straf3enbahnlinie und ein Bus
durchqueren den Stadtteil und ermdglichen eine schnelle Verbindung zum Leipziger
Zentrum sowie zu anderen Stadtteilen.

Mit dem Auto ist Eutritzsch gut an das Leipziger StraRennetz angebunden. Die
nahegelegene Bundesstral3e B2 sorgt fur zligigen Zugang zu den Autobahnen A14 und
A38, die eine schnelle Verbindung in Richtung Halle, Dresden und Chemnitz
ermoglichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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