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Attekintés

24077040
ca. 165 m?
1

5

3

2

2024

1x Mélygarazs,
30000 EUR (Elado)

1.100.000 EUR
Emelet

Birtokbavétel

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

25.09 kWh/m?3a

Hoszivattyu

Gaz

2024
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a tadgas lakas egy 2024-ben épdlt uj épulet elso emeletén talalhatd, korulbelll
165 m? lakoteret kindl, boséges helyet biztositva az egész csalad szamara.
Osszesen 6t szobajaval, kdztiik harom haldszobaval és két firdoszobaval a lakas
minden kivannivalot maga utan hagy. A kivaldo minoségu berendezések és
berendezések, valamint a kézponti futés és a padlofutés maximalis kényelmet
biztositanak. Az ingatlan egyik fénypontja a tagas erkély, amely tokéletes a
szabadtéri pihenésre. Az éplletben talalhatd lift és haztartasi helyiség hozzajarul a
kényelmes mindennapi élethez. A padléburkolatok egyéni izlés szerint
valaszthatok, igy a lakast a sajat izlése szerint alakithatja ki. A privat,
megvasarolhaté mélygarazsban kényelmes tarolasi lehetoséget biztosit. A lakas
vadonatuj és azonnal bekoltdzheto. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és
tomegkozlekedés is elérheto rovid sétaval. Ez a lakas idedlis azoknak a
csaladoknak, akik értékelik a kényelmet és a modern szolgaltatasokat. A jol
megtervezett elrendezés és a magas minoségu kivitelezés kellemes
lakékornyezetet garantal. Az érdeklodok nyugodtan egyeztessenek idopontot
megtekintésre, hogy sajat szemukkel is meggyozodhessenek a vonzo ingatlan
elonyeirol. Engedd, hogy elvarazsolja e jolét oazisanak varazsa, és indulj el sajat

felfedezoutra — 6rommel adunk személyre szabott tanacsokat.
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Részletes felszereltseg

- 1. Obergeschoss

- Aufzug

- GroBzugiger Balkon

- FUnf Zimmer

- Zwei Bader

- Bodenbelag nach Wunsch

- Kiihlung Uber Luftwarmepumpe

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgarage inklusive Vorbereitung einer Wallbox

- Bezug ab sofort
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Minden a helyszinrol

Das WaldstraBenviertel - Wohnen und Leben genieBen!

Nur wenige Gehminuten von der Leipziger Innenstadt entfernt, befindet sich das
beliebte WaldstraBenviertel.
Kaum ein anderes Wohnviertel in Leipzig verknlpft Wohnen, Arbeiten und Freizeit

so gekonnt wie dieses.

Hier finden Sie alles was das Herz begehrt...Vom Bio-Backer, liber Metzger,
Blumenladen, Reinigung...bis hin zu angesagten Restaurants, der Arena oder das

schone groBe Rosental.

Dartiber hinaus sind Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte
fuBlaufig erreichbar. Sollten Sie dennoch die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, so

erreichen Sie diese in nur wenigen Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt 25.09 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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