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25281517

ca. 203 m?
Nyeregteto
26.04.2026

5
2
2
1920

4 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

395.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 1.157 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kandallg,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Nehéz foldgaz tanusitvany
2
13.10.2030 92.30 kWh/m*a
C
Gaz
1920
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Az elso benyomas

Das Anwesen in Flrstenberg/Havel bietet eine vielseitige Kombination aus Wohn-,
Gewerbe- und Freizeitflachen. Die Struktur der Anlage ermoglicht unterschiedliche
Nutzungskonzepte — etwa als Mehrgenerationenhaus, fiir eine Verbindung aus

Wohnen und Gewerbe oder als Grundlage fir ein Ferien- bzw. Workshop-Konzept.

Das Objekt umfasst rund 1.360 m? Wohn- und Nutzfldche auf einem ca. 7.750 m?
groBen Grundstlick. Die verschiedenen Gebaudeteile gruppieren sich um einen
geschitzten Innenhof mit Freisitz und Teich. Das Hauptgebaude bietet ca. 134 m?
Wohnflache sowie ca. 49 m? Nutzflache und verfligt Gber eine Wohnkliche mit
wasserfuhrendem Kamin, mehrere Wohn- und Schlafraume und eine funktionale

Aufteilung Uber zwei Ebenen.

Der angrenzende Wellnessbereich mit etwa 200 m? Flache umfasst einen
beheizten Indoorpool, Sauna und Ruhezone. Dieser Bereich eignet sich fiir private
Nutzung oder lasst sich in ein gewerbliches Konzept integrieren. Eine vermietete
Wohnung mit ca. 69 m? dient als zusatzliche Wohn- oder Einnahmeeinheit. Die
Gewerbeeinheit von ca. 335 m? beinhaltet einen Ausstellungsbereich, Biiroflachen,

Lager und Sanitarbereiche und kann flexibel genutzt oder umgestaltet werden.

Die ehemaligen Werkstatt- und Lagerflachen (ca. 570 m?) sowie die groBe Halle
und Nebengebaude sind stark sanierungsbediirftig, bieten jedoch
Entwicklungsmadglichkeiten — beispielsweise fur zusatzliche Nutzflachen, Ateliers,
Arbeitsraume oder Tierhaltung. Die bauliche Grundstruktur ermoglicht

Anpassungen an individuelle Anforderungen.

Zwischen 2000 und 2008 wurde das Haupthaus modernisiert. Dazu zahlen Dach,

Fassaden, Dammung, Fenster, Turen sowie Elektro- und Sanitarinstallationen. Im




Jahr 2022 wurde eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher installiert. Das

Heizsystem besteht aus einer Gaszentralheizung, einer Holzvergaseranlage, einer
Luftwarmepumpe flir den Pool sowie Solarthermie flr den Wellnessbereich.

FuBbodenheizung in ausgewahlten Rdumen erganzt die technische Ausstattung.

Das Grundstlick verflgt Uber Freiflachen, Garagen, Schuppen und weitere
Stellimoglichkeiten. Der Innenhof bildet den zentralen Bereich des Ensembles und

sorgt fur eine geschitzte Atmosphare mit vielfaltigen Nutzungsoptionen.

Das Anwesen liegt in einem naturnahen Bereich der Stadt und ist zugleich gut an
die ortliche Infrastruktur und den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die
Kombination aus GrundstlicksgroBe, Gebaudestruktur und Nutzungsspielraumen
macht das Objekt flr unterschiedliche Zielgruppen geeignet — von privaten
Interessenten bis hin zu gewerblichen Nutzern. Fir Menschen mit Weitblick, die

Bestehendes schatzen und Neues gestalten mochten.

Fir das Anwesen liegen zwei separate Energieausweise vor:

«Wohnteil: Endenergieverbrauch 92,3 kWh/(m?-a) — Energieeffizienzklasse C
«Nichtwohnteil: Endenergieverbrauch Warme 143,7 kWh/(m?-a),
Endenergieverbrauch Strom 11,2 kWh/(m?-a)

Zusatzlich verfligt das Objekt Uber eine Wasserenthartungsanlage im Keller, die fur
eine schonende Wasseraufbereitung sorgt. Die Abwasserentsorgung erfolgt tber
eine ca. 9 m*® groBe Sammelgrube nordlich des Hauptgebaudes, die regelmaBig

fachgerecht entleert wird.

Alle MaB- und Flachenangaben basieren auf den vorliegenden Unterlagen und

erfolgen ohne Gewabhr.
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Részletes felszereltseg

«Grundstlick ca. 7.750 m? mit Innenhof, Freisitz & Teich
«Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 1.360 m?

eHauptwohnung ca. 134 m? + 49 m? Nutzflache
«Wellnessbereich ca. 204 m? mit Sauna, beheiztem Pool & Whirlpool
«Zweite Wohnung (ca. 69 m?) vermietet, mit Terrasse & Carport
«Gewerbeeinheit ca. 335 m? mit Biiro, Lager & Ausstellungsraum
«Werkstatt/Lagerflachen ca. 570 m? mit Ausbaupotenzial
Mehrere Heizsysteme: Gas, Holzvergaser, Warmepumpe, Solar
ePhotovoltaikanlage (2022) mit Batteriespeicher
eFuBbodenheizung in Kiiche & Bad

*Wasserfuhrender Kamin in der Kiiche

eFassaden- und Dacherneuerung (2000-2008)

Mehrere Garagen, Schuppen & Gewerbehalle

*Ruhige Lage, fuBlaufig zur Marina & zum Bahnhof

eldeal fir Mehrgenerationen, Selbststandige oder Ferienkonzept
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Minden a helyszinrol

Furstenberg/Havel liegt im Norden Brandenburgs und ist von Seen, Waldern und
weitlaufigen Landschaftsraumen gepragt. Die Stadt bietet eine interessante
Wohnlage mit solider Infrastruktur und guter Anbindung. Das Objekt befindet sich in
einem gewachsenen Umfeld, nur wenige Minuten vom Zentrum und der Marina
entfernt. In fuBlaufiger Distanz stehen gastronomische Angebote und

Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs zur Verfigung.

Der Bahnhof Firstenberg (Havel) ist in etwa zehn Gehminuten erreichbar und bietet
eine direkte Regional-Express-Verbindung zum Berliner Hauptbahnhof in rund 56
Minuten. Mehrere Buslinien erginzen die regionale Mobilitat. Uber die
BundesstraBe 96 besteht eine gute Anbindung nach Oranienburg sowie in Richtung

Mecklenburgische Seenplatte und Ostseekuste.

Kindergarten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind in der Stadt vorhanden
und bieten eine verlassliche Grundversorgung. Freizeitmdglichkeiten wie
Wassersport auf der Havel, Rad- und Wanderwege oder Naherholungsflachen in

der Umgebung sorgen fur ein breites Angebot an Aktivitaten.

Insgesamt verbindet der Standort eine naturnahe und zugleich verkehrsginstige
Lage mit einer funktionalen Infrastruktur, die sowohl fur private als auch fir

gewerbliche Nutzungskonzepte geeignet ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.10.2030.

Endenergieverbrauch betragt 92.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martin Frader

André-Pican-StraBe 63, 16515 Oranienburg
Tel.: +49 3301- 70599 33

E-Mail: oranienburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz
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